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Capitulo 1. INFORMACION SOBRE EL AMBITO

1.1.  Encuadre municipal y afecciones sectoriales

El ambito de actuacion se localiza en el municipio de Villanueva de la Cafiada, en la parte occidental de la
Comunidad de Madrid. Situado a una distancia de 36 kildmetros de la capital, el municipio forma parte del
Area Metropolitana de Madrid, limitando al norte con Valdemorillo y Villanueva del Pardillo, al este con
Majadahonda, Boadilla del Monte y Villaviciosa de Odén, al sur con Brunete y al oeste con Quijorna.

El municipio cuenta con una extensién de 3.430 ha y su poblacion de derecho en el Ultimo Censo de 2017
asciende a 20.320 habitantes, por lo que resulta una densidad de 5,92 habitantes por hectarea.

El término municipal se ubica en la cuenca del rio Aulencia, afluente del rio Guadarrama por su margen
derecha. El terreno constituye una amplia planicie, ligeramente ondulada, surcada por valles relativamente
profundos hacia el este y més suaves al oeste. En su &mbito se localizan suaves elevaciones como el Cerro
del Lobo, Cerro de las Vacas, Cerro de Santa Catalina, Cerro de los Granitos y Cerro de la Mocha.

El municipio esta formado por tres ncleos de poblacion, siendo el principal el que constituye el casco urbano
de Villanueva de la Cafiada y la Urbanizacién Cantoblanco, al sureste del casco urbano, en continuidad con
él. Presenta otros dos nucleos alejados del casco urbano, compuesto uno de ellos por las urbanizaciones de
La Raya del Palancar y Guadamonte y el otro por las urbanizaciones de Villafranca del Castillo y Mocha
Chica.

Entre las carreteras mas importantes que discurren por su territorio se encuentran la M-600, que lo conecta
con Brunete y Valdemorillo, la carretera M-521, que lo une con Quijorna, la M-503 que parte de la M-600
dentro del término vy lo vuelve a atravesar al noreste, y la M-513 que lo atraviesa al sureste.

Los datos basicos del municipio se recogen a continuacion.

DATOS BASICOS DEL MUNICIPIO DE VILLANUEVA DE LA CANADA

Superficie municipal 34,30 km?

Distancia a Madrid 35,8 km
Altitud 652 m
Poblacion (2017) 20.320 habitantes

Densidad de poblacion | 592,42 hab/km?

Nucleos de poblacion 1 ndcleo: Villanueva de la Cafiada

Urbanizacién Canto Blanco, Guadamonte, la Raya del Palancar, Villafranca del Castillo

Otros asentamientos y la Mocha Chica.
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DATOS BASICOS DEL MUNICIPIO DE VILLANUEVA DE LA CANADA

Rios Guadarrama y Aulencia. Arroyos de Huerta Flor, de las Huertas, del Molinillo, de
Hidrografia los Palacios, del Palancar, de la Palanquilla, de Pedro Elvira, de Peralejo, de los
Pontones, del Tomillar y de la Baltasara.

===== Limite del ambito
P
L3 TM. Villanueva de la Cafiada

===== Limite del &mbito
\

B &7

Figura 1. Localizacion del ambito de actuacion
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El Sector-1 “Los Pocillos”, delimitado en el vigente Plan General de Villanueva de la Cafiada, se localiza al
norte del casco urbano y contiguo a él. El ambito del sector objeto de la presente modificacion de
planeamiento se corresponde con el perimetro establecido en el Plan Parcial definitivamente aprobado,
excluyendo del sector los terrenos de Monte Preservado, tal y como se refleja en el Acuerdo de aprobacion
definitiva de fecha 28 de septiembre de 2004.

El sector limita al noroeste, al noreste y al oeste, con el sistema general de espacios libres de proteccion,
respectivamente, de las carreteras M-503, Av. de Espafia y M-600, y al sur con las calles existentes Avenidas
de la Dehesa y Mirasierra. El limite oeste es colindante al Cordel de la Espernada, pero exterior al ambito del
sector, como se indica en el mencionado Acuerdo de aprobacion definitiva.

En relacion a las posibles afecciones sectoriales, el ambito de actuacion se encuentra afectado por los
condicionantes establecidos en la normativa vigente en materia de aguas y carreteras.

En materia de aguas resulta de aplicacion el texto refundido de la Ley de Aguas (Real Decreto Legislativo
1/2001), complementado con el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986).

El texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA) y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RDPH) definen y regulan las zonas asociadas al cauce de los rios y las limitaciones a los usos del suelo en
las mismas. Su delimitacion se refleja en el plano de ordenacion PO-1. Afecciones legislacion ambiental y
sectorial.

o Cauce natural. Terreno cubierto por las aguas en la méaxima crecida ordinaria.

e Zona de policia. Franja lateral de cien metros de anchura a cada lado, contados a partir de la linea
que delimita el cauce, en las que se condiciona el uso del suelo y las actividades que en él se
desarrollen. Su tamafio se puede ampliar hasta recoger la zona de flujo preferente, constituida por
la union de la zona donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas y de la zona
donde, para la avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre
las personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas
zonas.

En la zona de policia quedan sometidos a lo dispuesto en el RDPH las siguientes actividades y usos
del suelo: alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, extracciones de arido,
construcciones de todo tipo, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para
la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado
de la masa de agua, del ecosistema acuatico, y en general, del dominio publico hidraulico.

En las zonas o vias de flujo preferente sélo podran ser autorizadas aquellas actividades no
vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de
desague de dichas zonas.

e Zona de servidumbre. Franja situada lindante con el cauce, dentro de la zona de policia, con
ancho de cinco metros, que se reserva para usos de vigilancia, pesca y salvamento. Con caracter
general no se podré realizar ningun tipo de construccion en esta zona salvo que resulte conveniente
0 necesaria para el uso del dominio publico hidraulico o para su conservacion y restauracion. Solo
podran autorizarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados.
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e Zonas inundables. Son las delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las
avenidas, cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios. En estas zonas no se
prejuzga el caracter publico o privado de los terrenos, y el Gobierno podra establecer limitaciones en
el uso, para garantizar la seguridad de personas y bienes.

En materia de carreteras resultan de aplicacién la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, y su reglamento de
desarrollo, aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre. En la mencionada normativa se
describen las distintas zonas de proteccion de la carretera: de dominio publico, de servidumbre, de afeccidn y
de limitacién a la edificabilidad. Como en el caso anterior su delimitacién se refleja en el plano de ordenacion
PO-1. Afecciones legislacion ambiental y sectorial.

Como se indica en el articulo 28.4 de la ley de carreteras, a efectos del régimen juridico de proteccion del
dominio publico viario y para la determinacion de las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes,
los nudos viarios, los ramales de enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones vy las vias de giro, las
vias colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales tendran la consideracién de carretera convencional.

e Zona de dominio publico. Formada por los terrenos ocupados por las propias carreteras del
Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de
anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras multicarril
y vias de servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a dicha arista. En el caso de tramos urbanos y travesias en los que exista
encintado de bordillos separando la plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o medianas, la
arista exterior de la explanacién coincidira con la arista del bordillo més cercana a la via mas
exterior de la Red de Carreteras del Estado. De forma general en la zona de dominio publico no
podran realizarse obras o instalaciones ni se permitiran mas usos o servicios que aquéllos que sean
compatibles con la seguridad viaria y con las previsiones y la adecuada explotacion de la carretera.

e Zona de servidumbre. Constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 25 metros en autopistas y autovias y de
8 metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontalmente desde las
citadas aristas. En esta zona no podran realizarse obras o instalaciones ni se permitiran mas usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria y la adecuada explotacién de la via,
previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de Fomento, y sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

e Zona de afeccion. Constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros
en carreteras multicarril y convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas aristas. La
ejecucion de cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino
de las existentes y plantar o talar arboles en la zona de afeccion requiere autorizacién previa del
Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

e Zona de limitacion a la edificabilidad. Franja de terreno comprendida entre las lineas limite de
edificacion establecidas en las respectivas margenes de una via. La linea limite de edificacion se
sitta a una distancia de 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en carreteras
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convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista
exterior de la calzada mas proxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte
de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general. En esta zona queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se desarrollen
en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya existentes.

1.2. Caracterizacion del ambito

A continuacién se presentan los rasgos principales de los componentes del medio identificados en el area de
estudio.

1.2.1. Andlisis del medio fisico

1.2.1.1.  Topografia

El &mbito del Sector-1 Los Pocillos presenta unas condiciones topograficas compatibles con su desarrollo
urbanistico. La morfologia del terreno es ondulada con pendientes descendentes hacia las zonas por las que
ocasionalmente discurren cursos de agua de régimen estacional. La pendiente general del terreno es inferior
al 3%, descendiendo suavemente en ladera hacia el sureste del ambito. La cota altimétrica méas elevada del
sector se localiza préxima al vértice septentrional del ambito, junto al camino del cerro Guijar, alcanzando
una altura en torno a los 655 metros. Por el contrario, el punto de cota més baja del sector se sitla en el
sureste del mismo, coincidente con el arroyo de Pedro Elvira, rondando los 627 metros de altitud.

Figura 2. Imagenes del proceso de levantamiento topografico

1.2.1.2. Climatologia

El clima es continental, de inviernos frios y veranos muy calurosos y secos, lluvias en primavera y otofio y
bruscos contrastes climaticos.
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Las temperaturas mas elevadas se registran en julio y agosto. Por el contrario, las temperaturas mas bajas
se centran en los meses de diciembre, enero y febrero. La inclusion del area en estudio dentro del dominio
continental se refleja en el territorio por la existencia de una variedad climatica importante y con grandes
oscilaciones térmicas tanto a escala estacional como a escala diaria. Asi, esta zona estad muy afectada por la
rigurosidad de los valores extremos, sobre todo termométricos.

La pluviometria anual se sitlia en torno a los 450 mm. Estacionalmente se aprecian fluctuaciones tipicas de
un clima mediterraneo, con escasez de lluvias durante el periodo célido, que dan lugar a un periodo seco de
algo mas de tres meses, coincidente con los meses de verano y principios de otofio.

1.2.1.3. Geologiay litologia

Las rocas sedimentarias constituyen el substrato geolégico del entorno de actuacion. En la parcela de
estudio afloran las rocas igneas (granitos hercinicos) y metamoérficas (neises cambricos y precambricos) del
Sistema Central, atravesadas por intrusiones de rocas filonianas, que aparecen en el mapa como cintas
estrechas y alargadas que ocupan las fracturas del zocalo.

El sector S-1 se asienta sobre arenas arcdsicas, con niveles de limos y arcillas, sepiolitas, carbonatos y silex,
depositados en los abanicos torrenciales que descargaban los materiales detriticos erosionados en las areas
montafiosas. Dicha estructura geoldgica es la dominante en el area de estudio y ocupa casi toda la superficie
del término municipal de Villanueva de la Cafiada. Las arcosas proceden de la alteracién de los granitos y
neises del Sistema Central, materiales que han sido descompuestos, transportados y decantados por la
accion de procesos mecanicos.

1.2.1.4. Geomorfologia

En la cuenca sedimentaria se distinguen dos unidades geomorfoldgicas principales, que son las superficies
divisorias y los valles fluviales. La superficie divisoria que separa los valles de los rios Guadarrama y Perales
se extiende por Villanueva de la Cafada, Brunete y Sevilla la Nueva en cotas situadas entre los 680 y 650 m
de altitud. Los nucleos urbanos de los tres municipios citados se asientan sobre ella, y también el trazado de
la carretera M-600. Ocupa la parte méas occidental del sector S-1, junto a la carretera, a una altitud de 650 m.
Se trata de un relieve llano formado en el Pleistoceno inferior por arrasamiento erosivo de las arcosas
miocenas y coetaneo de la primera terraza del Guadarrama.

Sobre esta superficie se encajan progresivamente los valles fluviales dejando varios niveles de terrazas, en
forma de rellanos escalonados con suave pendiente hacia el cauce. A la misma latitud que el sector S-1, el
curso del rio Aulencia, 2,5 km hacia el este, estd 50 m por debajo del nivel de la superficie divisoria, y el del
Guadarrama, a 6 km de distancia en la misma direccion, se encaja 55 m.

En el &mbito del sector S-1, los arroyos que desembocan en el rio Aulencia labran sus valles desmantelando
las arcosas miocenas y las terrazas antiguas del rio e introducen desniveles que originan las formas
suavemente alomadas tipicas del paisaje de campifias, con algunos tramos de pendiente acusada en las
vertientes del valle del arroyo de Pedro Elvira. El lecho de los arroyos presenta las extensiones llanas tipicas
de los fondos aluviales, aunque de dimensiones reducidas. Cuando afloran en el suelo lechos fangosos de
los que a menudo aparecen entreverados en las arcosas, y debido a la escasa pendiente y a la
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impermeabilidad del suelo, aparecen esporddicamente en épocas de lluvias areas reducidas de drenaje
deficiente. La poca consistencia de los materiales geolégicos favorece la accién erosiva de la arroyada, que
excava carcavas profundas donde la ausencia o escasez de la cubierta vegetal dejan al suelo desprotegido.

1.2.1.5. Geotecnia

El substrato del ambito de actuacién esta formado por sedimentos terciarios detriticos, las arcosas de la
facies Madrid. Se trata de arenas gruesas con cantos que contienen niveles de arenas finas y arcillas de
unos pocos decimetros de espesor. Sobre ellos aparece en algunos sectores un tapiz de gravas, arenas y
limos en las terrazas, y de aluviones en los fondos de valle.

1.2.1.6. Edafologia

De acuerdo con los datos disponibles en el visor de cartografia ambiental de la Comunidad de Madrid, y
segun el sistema de clasificacion del suelo del Departamento de Agricultura de los Estados Unidos (USDA),
en el ambito del Sector-1 “Los Pocillos” se localizan suelos del orden de los Alfisoles. Son suelos que tienen
un horizonte 6crico y otro argilico, con una saturacién de bases que oscila entre moderada y alta. Este
horizonte presenta cutanes sobre los granos de arena, gran dureza, estructura en bloques subangulares y
plantea problemas de drenaje que pueden provocar encharcamiento. Sobre ellos se desarrolla
mayoritariamente la formacién de dehesa.

1.2.1.7. Hidrologia

Respecto a la hidrologia superficial el ambito de estudio estd drenado por el rio Aulencia, afluente del rio
Guadarrama por su margen derecho, a través de los arroyos de Pedro Elvira y de las Huertas, siendo este
Gltimo un curso de menor entidad, que no se encuentra recogido en la red hidrografica representada por la
Confederacion Hidrografica del Tajo para el ambito de estudio. El régimen hidrolégico de estos pequefios
cursos es marcadamente pluvial mediterraneo, estando secos la mayor parte del afio, y comenzando a fluir a
partir de las lluvias del otofio y aumentando el caudal con las del invierno y la primavera; en todo caso, actla
fundamentalmente como canal de drenaje durante los momentos de fuertes precipitaciones.

Respecto a las aguas subterraneas indicar que la mayor parte de Villanueva de la Cafiada se encuentra
dentro de la unidad hidrogeolégica UH-05 Madrid-Talavera. El acuifero se corresponde con un Terciario
detritico, con una extensién de 6.000 km? y una potencia que oscila entre los 200 m en los alrededores de
Talavera de la Reina hasta los 3.000 m en el area de El Pardo.

1.2.1.8. Riesgos naturales

De acuerdo con los datos del Instituto Geografico Nacional, la Comunidad de Madrid, y por tanto el ambito de
actuacion, presenta un grado de intensidad sismica de valor IV.
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De acuerdo con el Mapa previsor de riesgo por Expansividad de Arcillas de Espafia, a escala 1:1.000.000 del
IGME, el municipio de Villanueva de la Cafiada, y por tanto el ambito de estudio, no presenta riesgo de
expansividad de arcillas.

Respecto al riesgo de incendios, y segun la informacién del Ministerio de Medio Ambiente, la frecuencia de
incendios en el municipio es baja.

Segun el Atlas Geocientifico del Medio Natural de la Comunidad de Madrid, publicado por el Instituto
Tecnoldgico Geominero de Espafia (hoja 558 Majadahonda), el area donde se ubica el término municipal de
Villanueva de la Cafiada presenta en general unas condiciones de erosionabilidad potencial elevada.

En cuanto al riesgo de inundaciones, y se acuerdo con la cartografia de riesgos del SNCZI, el dmbito
territorial de la modificacién del Plan Parcial no resulta afectado por riesgo de inundaciones de origen fluvial.

1.2.2. Andlisis del medio bidtico

1.2.2.1.  Vegetacion

La vegetacion actual del Sector-1 “Los Pocillos” es la caracteristica de cultivos agricolas de secano y
pastizales. La cubierta vegetal del entorno ha sido trasformada histéricamente, habiendo sustituido casi en su
totalidad los encinares propios de la vegetacion potencial por dehesas y por campos de cultivo. Solo en
algunos pequefios enclaves persisten restos del encinar potencial, si bien se trata de manchas de encinar
mal estructurado, sin sotobosque o con un sotobosque muy escaso y degradado. También se localizan en el
ambito de estudio terrenos que han dejado de cultivarse (pastizal-erial), donde predominan plantas anuales
herbaceas acompafiadas por matorrales de porte medio, principalmente retamas, y encinas dispersas.

En el &mbito de estudio no se encuentran especies de flora incluidas en el Catalogo Regional de especies
amenazadas de la Comunidad Madrid ni en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas. Tampoco se
localizan ejemplares arboreos declarados como “Arboles Singulares”.

1.2.2.2. Fauna

La fauna del término municipal de Villanueva de la Cafiada responde a un colectivo de marcado caracter
mediterraneo, aunque incluye, en lo que respecta a la avifauna, un importante colectivo de migrantes, tanto
europeos durante la invernada, como africanos durante el periodo reproductor. Aunque en el territorio
municipal de Villanueva de la Cafiada existe un importante espectro de especies faunisticas, muchas de las
cuales quedan amparadas por los espacios protegidos préximos a la zona de estudio, la mayoria no tienen
cabida en la parcela de estudio, por la presencia proxima de los nucleos de poblacion y el trasiego
continuado de personas por la zona.

La mayoria de las especies localizadas en el &mbito de estudio se interpretan como de marcado caracter
generalista y ubicuista, con taxones que se amoldan facilmente a la presencia y a las condiciones impuestas
por el hombre, asi como con capacidad para adaptarse a una amplia variedad de ambientes.
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1.2.3. Anadlisis del paisaje

El municipio de Villanueva de la Cafiada se emplaza dentro de un marco paisajistico general definido por una
zona de transicién (la rampa) que se extiende entre el piedemonte meridional de la Sierra del Guadarrama y
las campifias y depresiones madrilefias incluidas en la cuenca del rio Tajo. El ambito de estudio se ubica en
las lomas y campifias de relieves suaves labradas sobre los sedimentos detriticos o quimicos. Esta zona y su
entorno forman parte de una comarca de suave topografia, las campifias de Madrid, transicion entre los
relieves de la Sierra de Guadarrama, al norte, y la vega del Tajo, al sur.

1.2.4. Analisis de elementos y espacios de interés

1.24.1. Red Natura 2000 y Espacios naturales protegidos

En el término municipal de Villanueva de la Cafiada, e integrado en la red europea de espacios protegidos
Red Natura 2000, se localiza la Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Cuenca del rio Guadarrama”.
Coincidente con el espacio protegido Red Natura 2000, en el municipio de Villanueva de la Cafiada se
localiza el Parque Regional del curso medio del rio Guadarrama, perteneciente a la Red de Espacios
protegidos de la Comunidad de Madrid. Sin embargo, en el &mbito de actuacién no se encuentran ninguno de
los espacios protegidos indicados.

1.2.4.2. Habitats

El sector S-1, objeto de estudio, acoge dos tipos de habitats de interés comunitario, aunque alejados de su
estado 6ptimo.

Por una parte, se localizan manifestaciones menores, alejadas del Optimo, del habitat “Prados
mediterraneos de hierbas altas y juncos (Molinion — Holoschoenion)” (6420). Se trata de prados
humedos que permanecen verdes en verano, generalmente con un estrato herbaceo inferior y otro superior
de especies con aspecto de junco.

Por otro lado, se identifica la presencia del habitat “Bosques galeria de Salix alba y Populus alba” (92A0).
Son formaciones de bosques en galeria de los margenes de los rios, dominados por especies de chopo o
alamo (Populus), sauce (Salix) y olmo (Ulmus). En el caso que nos ocupa se presentan en las riberas de
arroyos y en lugares con suelo al menos temporalmente encharcado o himedo por una u otra razon.

1.24.3. Montes
En el término municipal de Villanueva de la Cafiada no existen Montes de Utilidad Publica.

Como se observa en la siguiente imagen, obtenida del visor de cartografia ambiental de la Comunidad de
Madrid, en el ambito de la modificacién del Plan Parcial del Sector-1 hay terrenos forestales pero no existen
Montes Preservados, conforme al Acuerdo de la Comisién de Urbanismo de fecha 28 de septiembre de 2004,
por el que se aprob6 definitivamente el Plan Parcial del Sector 1 “Los Pocillos”, excluyendo del &mbito del
sector definido previamente en el PGOU los terrenos de Monte Preservado.
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Figura 3. Terrenos forestales en el area de estudio. Fuente: Visor de cartografia
ambiental de la Comunidad de Madrid

1.2.4.4. Vias pecuarias

De acuerdo con el Inventario autondmico de vias pecuarias, el ambito de estudio limita al oeste con el Cordel
de la Espernada. Se encuentra asfaltado y se ha convertido en la via rodada principal del municipio (M-600).
Esta via pecuaria fue clasificada con fecha de 28/02/1976, siendo su anchura legal 37,61 m y su longitud
4.500 m.

Conforme con lo sefialado en el informe de la Direccién General de Agricultura, de 23 de diciembre de 2003,
el “sector, en el limite oeste es colindante al Cordel de la Espernada, clasificado en el Proyecto de
Clasificacion de las Vias Pecuarias de Villanueva de la Cafiada aprobado por Orden del Ministerio de
Agricultura del dia 22 de enero de 1976 (BOE 28/02/1976)". Segun el Acuerdo de Aprobacién Definitiva, el
Cordel de la Espernada es exterior al ambito del sector y no afecta a la ordenacién del Plan Parcial.

1.24.5. Espacios destinados a caza y pesca

De acuerdo con la informacion disponible en el visor de cartografia ambiental de la Comunidad de Madrid, en
el Sector-1 “Los Pocillos” no se localiza ninglin espacio cinegético. Tampoco existe ningun coto ni espacio
regulado para el ejercicio de la pesca.
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1.2.5. Analisis del patrimonio historico cultural

El Plan General de Villanueva de la Cafiada delimita cinco areas de proteccion arqueoldgica dentro del
término municipal, con tres grados de proteccion, de acuerdo con la informacion disponible respecto
existencia, probada o no, de restos arqueoldgicos en las mismas.

o Area A: Zonas en las que esta probada la existencia de restos arqueoldgicos de valor relevante,
tanto si se trata de un area en posesion de una declaracion a su favor como Bien de Interés Cultural
de acuerdo con la Ley del Patrimonio Histérico Esparfiol, como si consta grafiada bajo esta
denominacion en el plano de calificacion de areas de interés arqueologico.

o AreaB: Aquellas que, aun cubriendo amplias zonas en las que esta probada la existencia de restos
arqueoldgicos, requiere verificacion previa de su valor segun el destino urbanistico del terreno.

e Area C: Zonas en las que la aparicion de restos arqueoldgicos es muy probable, aunque estos
puedan aparecer dafiados o su ubicacién no se pueda establecer con toda seguridad.

El ambito territorial del Sector-1 “Los Pocillos” coincide parcialmente con la zona de proteccion arqueoldgica
de grado B delimitada en el Plan General a ambos lados de la carretera M-600, al norte del ntcleo urbano de
Villanueva de la Cafada.

Figura 4. Delimitacion del Area de proteccion arqueoldgica coincidente con el dmbito
territorial del Sector-1. Fuente: Plan Parcial del Sector S-1 “Los Pocillos”, 2004.

Las Normas de actuacion y proteccion para Areas B establecen que ante cualquier solicitud de obra que
afecte al subsuelo sera obligatoria la emision de informe arqueoldgico, previa realizacion de exploracién y
catas de prospeccion. Los trabajos arqueoldgicos seran dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo
colegiado, y se debera contar con un permiso oficial y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo indicado, el 14 de marzo de 2000 se solicito a la Direccion General de Patrimonio Cultural
instrucciones y directrices para la realizacion de las actuaciones de prospeccion e Informe Arqueoldgico
(Hoja Informativa) en la zona del sector S-1 afectada con proteccion Grado B. Por su parte, la Direccion
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General de Patrimonio Cultural emitio, el 21 de agosto de 2000, Hoja Informativa sefialando la obligacién de
valorar mediante sondeos el 0,5% de la superficie afectada (unos 2.000 m?). Los trabajos arqueoldgicos
fueron realizados por la empresa ARTRA, S.L., Trabajos Arqueolégicos, emitiendo Informe final de la
intervencién arqueoldgica, con fecha 2 de octubre de 2000, en el que se descarta por completo la presencia
de restos arqueolégicos.

Con fecha 16 de noviembre de 2000, la Direccion General de Patrimonio Cultural dicta Resolucion relativa a
la intervencion arqueoldgica llevada a cabo en el Sector-1 Los Pocillos, autorizando la ejecucién de las obras
de urbanizacién solicitadas, debiendo realizarse un control arqueolégico y paleontolégico exhaustivo del
movimiento de tierras bajo supervisidén del arquedlogo autorizado por la Direccion General para realizar las
excavaciones previas.

Por tanto, y de acuerdo con lo expuesto, en el &mbito del Sector-1 Los Pocillos no se localizan bienes ni
elementos de interés historico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, paleontolégico, paisajistico, etnogréfico
o0 industrial, integrantes del patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid. No obstante, dadas las
caracteristicas y riqueza arqueolégica de la zona, y de acuerdo con la Resolucién de la Direccién General de
Patrimonio Cultural, sera necesario realizar un control arqueolégico y paleontologico exhaustivo del
movimiento de tierras durante las obras de urbanizacién, bajo supervision de técnico competente autorizado
por la Direccién Generall.

1.2.6. Analisis del medio socioeconémico

El ambito de estudio se localiza en el municipio Villanueva de la Calzada, en la zona oeste de la corona
metropolitana de Madrid, presentando una alta conectividad y accesibilidad en los transportes publicos con
su capital y un gran dinamismo econdmico.

Desde el punto de vista demogréfico, el municipio de Villanueva de la Calzada ha experimentado un
importante crecimiento en los Ultimos afios, con una tasa de crecimiento préxima al 90% para el periodo
2000-2017. Los ritmos de crecimiento detectados en los Ultimos afios reflejan la creciente expansién de
viviendas en el municipio, motivada en buena parte por la cercania a Madrid, los buenos accesos o el
incremento de los precios en la capital, y muy especialmente por la apertura de los dos centros universitarios:
la Universidad Alfonso X El Sabio en el curso 1994-1995 y la Universidad Camilo José Cela en el curso 2000-
2001.

La pirdmide de poblacion municipal tiene la habitual forma de bulbo o regresiva, si bien se aprecia un
importante crecimiento en los segmentos de menor edad, propiciado por la fuerte natalidad de las 2 ultimas
décadas. Este factor esta modificando la piramide hacia formas caracteristicas de poblaciones jovenes con
crecimientos continuados.

Villanueva de la Cafiada se encuentra entre los diez municipios mas desarrollados de la Comunidad de
Madrid. Su estructura productiva se centra fundamentalmente en el sector servicios, que supone la mayoria
del volumen de actividades economicas

La tasa de paro municipal es del 3,72 %, segun datos del afio 2017, inferior a la media de la zona (4,18%) y
autondmica (6,30%).
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La unica area industrial se encuentra al sur del casco urbano, en el denominado Sector 8 del anterior Plan
General, en el que se desarrollan actividades de talleres, almacenes, oficinas, y también, algunas naves de
produccion y elaboracion industrial.

Villanueva de la Cafiada alberga en su término municipal el Centro de Astronomia y Ciencias Planetarias de
la Agencia Europea del Espacio, uno de los parques de ocio mas importantes del pais, Aquopolis, y las
Universidades Alfonso X el Sabio y Camilo José Cela.

1.2.7. Analisis de infraestructuras

Se incluye a continuacién un analisis sobre el estado actual de las infraestructuras en el entorno de
actuacion.

1.2.7.1. Red Viaria

La zona de actuacion se situa en el municipio de Villanueva de la Cafiada y queda delimitado por una serie
de viales existentes, que se concretan del siguiente modo:

o M-503 al norte

e M-600 al oeste

o AvEspana al este

e AvDehesay Av Mirasierra al sur

Entre las carreteras M-503, M-600 y Avda. de Espania y el sector se localiza una franja correspondiente al
sistema general de espacios libres por el que discurre el carril bici.
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Av. Dehesa

T

Figura 5. Red viaria existente

La carretera M-503 se situa al noroeste del sector, cuenta con dos carriles de circulacion, de 3,5 m de
anchura y arcenes exteriores pavimentados de 1,00 m. se establece como una via de conexién entre la
carretera M-600 y la avenida de Espafia. Esta carretera, en las proximidades de la zona de estudio presenta
una intensidad diarias de algo mas de 24.000 vehiculos, con velocidades medias superiores a los 110 km/h.

Figura 6. Carretera M-503
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Figura 7. Carril bici en el sistema general de espacios libres que bordea al sector,
paralelo a la M-503

La carretera M-600 representa una de las principales vias de penetracion en la localidad de Villanueva de la
Cafiada, tanto al norte como al sur, conectando con Valdemorillo y Brunete respectivamente. Bordea al
sector por el oeste, y presenta dos carriles de circulacion de 3,5 m de ancho, asi como arcenes
pavimentados de 1,0 m. Esta carretera presenta un trafico superior a los 16.000 vehiculos al dia, con
velocidades medias de circulacion en torno a los 80 km/h.

Figura 8. Carretera M-600

La avenida de Espafia constituye un vial de reciente construccion, que bordea la localidad de Villanueva de la
Cafiada por el este. Cuenta con dos carriles por sentido, de 3,5 m de ancho cada uno, arcenes pavimentados
de 1,0 m y una zona central exenta de circulacién, ajardinada, de 2,0 m. Cuenta también con alumbrado y
aceras peatonales laterales.
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Figura 10. Carril bici en el sistema general de espacios libres que bordea al sector,
paralelo a la Avda. de Espafia

La avenida de la Dehesa, junto con la avenida de Mirasierra, representa un eje transversal de conexion entre
la carretera M-600 y la Avenida de Espafia. Son calles urbanas, que marcan el limite de la zona actualmente
urbanizada de Villanueva de la Cafiada. Estas calles presentan aceras peatonales a ambos lados, asi como
una banda de aparcamiento en bateria y un carril de circulacion por sentido.

Figura 11. Avenida de la Dehesa
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Figura 12. Avenida de Mirasierra

1.2.7.2. Red de saneamiento

Por la zona de actuacion discurre el arroyo de Pedro Elvira, es por ello que parece razonable establecer una
red separativa para el saneamiento del sector.

En cuanto a la red actual, a lo largo de la avenida de Espafia existe un colector que recoge los caudales
generados en la propia calle y los vierten a los arroyos adyacentes. Del mismo modo, en cuanto a la red
fecal, también existe un colector a lo largo de este vial, que continta paralelo por el arroyo de Pedro Elvira y
prosigue hasta la estacién depuradora de aguas residuales.

La Edar de Villanueva de la Cafiada presenta un caudal de disefio correspondiente a una poblacion
equivalente de 26.666 hab eq. La planta fue inaugurada en el afio 1992 y ampliada en el 2003. En la
actualidad, el Canal de Isabel Il ha planteado una nueva actuacion de ampliacién y mejora, para adaptar sus
lineas de tratamiento y alcanzar un caudal de 24.600 m3/dia. Con esta actuacion, se mejorara el
pretatamiento de la planta, se ejecutara un nuevo tanque de tormentas y se remodelaran los colectores de
entrada desde Villanueva de la Cafiada.

+ i i e

2

Figura 13. Estacion depuradora de aguas residuales, al oeste de la avenida de Espafia.
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1.2.7.3. Red de abastecimiento
En la actualidad, existen diversas conducciones de agua potable en el entorno de la actuacion.

Asi, a lo largo de la carretera M-600 existe una conduccion del Canal de Isabel Il de 600 mm de didmetro, asi
como una adicional de 1200 mm de didametro. Del mismo modo, a lo largo de la avenida de la Dehesa se
dispone de una conduccion de 250mm de didmetro que pasa a 200 en la avenida de Mirasierra. En el
entorno de la Avenida Espafia existen una conduccion de 300 mm de diametro que bordeando el sector por
el este y el norte conecta con la tuberia de 600 mm anteriormente indicada a la altura de la conexién de las
carreteras M-503 y M-600. También por el este, a lo largo de la avenida de Espafia existe una conduccion
general del Canal de Isabel Il de 1000 mm de diametro.

b |

Figura 14. Principales conducciones de abastecimiento.

Por tanto, se define un anillo en torno al sector, que permitira realizar las oportunas conexiones para la
distribucion interior de la red de abastecimiento.
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1.2.7.4. Energia Eléctrica

El punto de conexion a la red de distribucién de energia eléctrica se realizara en 20 kV en la actual
subestacion “ST Villanueva del Pardillo”.

En la zona norte se ubica un centro de reparto telemandado “Los Pocillos” con posibilidad de incrementar su
capacidad.

Figura 15. Telemando “Los Pocillos”

En el otro extremo de la red se encuentra el actual centro de reflexiéon “CR Cafiada Norte”, en el cual podran
instalarse las celdas necesarias para la interconexion con el centro de reparto “Los Pocillos”.

Figura 16. Centro de Reparto Cafiada Norte

1.2.7.5. Telecomunicaciones

El sector S-1 “Los Pocillos” se sittia al norte de la localidad de Villanueva de la Cafiada, en contacto con la
zona ya urbanizada, estableciéndose el limite en las avenidas de la Dehesa y Mirasierra.

Villanueva de la Cafiada con servicio de telecomunicaciones por lo que podra conectarse con la red actual y
asi dar servicio al nuevo desarrollo.

La red de alimentacion interior del Sector 1 “Los Pocillos”, podra entroncar con la red en dos camaras
existentes situadas, una en la glorieta de entronque de la Avenida de la Dehesa y la M-600, camara “gBR” y
la otra en la glorieta de entronque de la Avenida de la Dehesa y la calle de las Azucenas, camara “BRF”.
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A partir de los puntos de entronque indicados, se definira una completa red de distribucion interior enterrada
bajo las aceras que distribuyen a arquetas con armarios de distribucion de los que parten a su vez la red de
dispersién a cada una de las parcelas, con diferentes diametros segun la canalizacion.

1.2.7.6. Reddegas

El municipio de Villanueva de la Cafiada cuenta con suministro de gas. Asi, y dado que el Sector analizado
se ubica en una posicidn adyacente al ambito ya urbanizado de la localidad, el suministro estara garantizado.

Por tanto, podra establecerse una o varias conexiones en el entorno de la Avenida la Dehesa y la Avenida
Mirasierra y desde esto puntos, proceder a la distribucién del servicio a lo largo de todo el sector.

Las canalizaciones nuevas discurriran preferentemente bajo acera y el disefio de la red se realizara conforme
a las normas ¢ instrucciones de la compafiia suministradora.

1.3.  Estructura de la propiedad

Los propietarios del suelo en el ambito del sector son los adjudicatarios de las fincas resultantes del Proyecto
de Reparcelacion en la Unidad de Ejecucion del Sector 1 “Los Pocillos” del suelo urbanizable programado del
Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de la Cafiada (Madrid), ordenado pormenorizadamente
por el Plan Parcial objeto de esta modificacion.

1.4. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

Sobre el sector S-1 Los Pocillos, no se identifica en la actualidad ninguna edificacion ni infraestructura. El uso
actual de las distintas parcelas que lo forman es el agricola, existiendo también un cierto nimero de estas en
barbecho.

Figura 17. Estado actual del Sector-1 “Los Pocillos”.
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Capitulo 2. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente de aplicacion al sector S-1 “Los Pocillos” de Villanueva de la Cafada esta
constituido por un Plan General de Ordenacién Urbana y el Plan Parcial del Sector S-1 “Los Pocillos”.

2.1. Determinaciones del Plan General para el Sector

El planeamiento general de Villanueva de la Cafiada esta constituido por un Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de
Madrid de fecha 15 de enero de 1999 (Suplemento al BOCM n° 27 de 2 de febrero de 1999).

2.1.1. Normas particulares del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de la Cafiada para el
Suelo Urbanizable

La Normativa de aplicacion, estandares y parametros urbanisticos fundamentales a tener en cuenta en el
desarrollo del Plan Parcial del sector S-1 “Los Pocillos”, son los que establece el Plan General, y cuyo texto
se reproduce a continuacion:

“TITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 10.1 AMBITO DE APLICACION.
Articulo 10.1.1  Delimitacion

Constituiran el suelo urbanizable los terrenos que se declaren aptos, en principio, para ser urbanizados, y se
delimitan como tales en los Planos de Ordenacion.

Articulo 10.1.2  Division en Sectores

El suelo urbanizable para su desarrollo se divide en sectores, cuyos ambitos se definen en los planos
citados. Las Normas particulares que establecen las condiciones especificas, que ademas de las de caracter
general afectan al desarrollo de cada sector, se incluyen en las fichas del punto 10.5.

CAPITULO 10.2 CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. REGIMEN DEL SUELO.
Articulo 10.2.1  Sistemas de Actuacion

La ejecucion de cada sector se efectuara por el sistema de actuacion previsto en la ficha correspondiente al
mismo. La aplicacion de los diferentes sistemas de actuacion se regula en el capitulo 3.4 de estas Normas
Urbanisticas. En las urbanizaciones de iniciativa privada se aplicara también la regulacion del punto 10.4.
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Articulo 10.2.2  Planes Parciales

La parcelacién urbanistica, las obras de urbanizacion y las de edificacion en suelo urbanizable requieren la
previa aprobacion de un Plan Parcial de Ordenacion, que abarcard la totalidad del ambito de uno o varios
sectores.

Los Planes Parciales en su contenido y tramitacion se ajustaran a lo establecido en los articulos 43 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Se impone la obligatoriedad de realizar un levantamiento topografico por técnico competente, de la tfotalidad
de los terrenos que conforman el ambito territorial de cada uno de los Sectores de Suelo Urbanizable.

Articulo 10.2.3  Unidades de Ejecucion

Para su ejecucion los sectores podran dividirse en Unidades de Ejecucion, que delimitaran los Planes
Parciales correspondientes ateniéndose a los criterios del Articulo 119 y concordantes de la Ley del Suelo del
76.

Articulo 10.2.4  Ejecucion de infraestructuras y sistemas generales

Antes de la aprobacién del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacion y aprobacion previa de un Plan
Especial, sélo podran realizarse en este suelo las obras correspondientes a las infraestructuras territoriales,
asi como a los sistemas generales definidos en estas Normas.

Articulo 10.2.5  Obras y Proyectos de Urbanizacion

La ejecucion de las obras de urbanizacion requiere en todo caso que, previamente, ademas del Plan Parcial
Se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran cuanto menos una Unidad de Ejecucion completa y deberan
ajustarse a las previsiones del Plan Parcial que desarrollan. Para su contenido y tramitacion se seguiran las
especificaciones de los articulos 67 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Tanto en los proyectos de urbanizacion como en los proyectos de obra civil, se debera incluir una partida, a
controlar por el Ayuntamiento, destinada a control de calidad (1,5% del presupuesto).

Articulo 10.2.6  Derecho a edificar

El derecho a edificar en suelo urbanizable no podra ejercerse en tanto no se haya ejecutado la totalidad de
obras de urbanizacion de la correspondiente etapa de las programadas en el Plan de Etapas del Plan Parcial,
y concurran asi mismo los siguientes requisitos:

a) Que haya ganado firmeza, en via administrativa el acto de aprobacién definitiva del proyecto de
Reparcelacion o del de Compensacion.

b) Que se haya formalizado ante notario la cesion, a favor del Ayuntamiento, de los terrenos
reservados en el Plan para dotaciones y espacios libres de uso y dominio publico.
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Articulo 10.2.7  Edificacion y urbanizacion simultaneas

Podra ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion de las obras de urbanizacion de la
correspondiente etapa del Plan Parcial siempre que concurran, ademas de los requisitos a/ y b/ anteriores,
los siguientes:

a) Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracion considere previsible
que, a la terminacién de la edificacion, la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del
Plan Parcial contaran con todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

¢) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en cuantia
suficiente, para garantizar hasta el ciento por ciento la ejecucion de las obras necesarias para
completar la totalidad de urbanizacién de la correspondiente etapa del Plan Parcial asi como para
conectar todos sus servicios con las redes viarias y de servicios locales.

d) Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se comprometa a no utilizar la construccion
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de
derecho de propiedad o de uso que lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacién comportara la declaracion de
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiesen irrogado.
Asi mismo comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado e/ anterior.

Articulo 10.2.8  Edificaciones de sistema general y local

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes Especiales citado en 10.2.4,
podran ejecutarse antes de que los terrenos adquieran la condicion de solar las edificaciones
correspondientes a los sistemas definidos en estas Normas, asi como las correspondientes a las dotaciones
de titularidad publica sobre las reservas de suelo definidas en los Planes Parciales, siempre que se haya
producido la cesion al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiquen y se cumplan ademas los
requisitos ¢/ y d/ anteriores.

Articulo 10.2.9  Parcelacion

No se podréa proceder a la parcelacion urbanistica en el suelo urbanizable hasta que no se haya obtenido la
correspondiente licencia de parcelacion o se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacion o
de Reparcelacion.

CAPITULO 10.3 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
Articulo 10.3.1  Obligaciones
Como consecuencia del desarrollo del suelo urbanizable los propietarios de los terrenos estan obligados a:

A. Costear la fotalidad de las obras de urbanizacion del poligono y los gastos complementarios
correspondientes, en los términos sefialados en los Articulos 59 a 61 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.
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B. Costear la ejecucion o suplemento de las obras exteriores sobre las que se apoye el poligono, en la
forma y cuantia establecida al aprobar cada Plan Parcial.

C. Costear los gastos de mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion, constituyendo al
efecto una Entidad de Conservacion de las obras de urbanizacién en aquéllos sectores en que asi lo
determine la ficha correspondiente, o en su defecto el Plan Parcial del sector, y en la forma y plazos
alli fijados.

D. Efectuar, gratuitamente, libres de cargas y gravamenes y formalizadas ante notario, las cesiones
siguientes:

D.1.Terrenos destinados a Sistemas Generales que se hallen asignados al Sector o Poligono, en la
cuantia definida en los planos de ordenacion y en estas Normas.

D.2.Terrenos destinados a viales interiores del sector o poligono.

D.3.Terrenos destinados a Sistemas Interiores, conforme a los estandares establecidos en el
Reglamento de Planeamiento que comprendan los destinados a:

- Sistema de Espacios Libres de uso y dominio publico.
- Centros docentes y culturales publicos.

- Instalaciones deportivas ptiblicas y de recreo.

- Dotaciones para otros servicios publicos necesarios.

D.4.El suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento lucrativo del sector, totalmente
urbanizado.

E. Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para su desarrollo y ejecucion.
F. Establecer los solares resultantes en los plazos que se establezcan en el Plan Parcial.

CAPITULO 10.4 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS URBANIZACIONES DE
INICIATIVA PRIVADA

Articulo 10.4.1  Promotor

A los efectos de aplicacion de las previsiones del Titulo | de la Ley 4/1984, de Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid, se entiende por promotor de un Plan Parcial de iniciativa privada, la
persona fisica o juridica que lo formula y lo eleva a la Administracién Urbanistica actuante. Las condiciones
que debe cumplir el promotor, asi como la transmision de sus obligaciones, se regulan en el Articulo 2 de la
citada Ley.

Articulo 10.4.2  Garantias

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, deberes y obligaciones asumidos por el
promotor, se constituiran por éste las garantias previstas en el Articulo 5 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica. Las condiciones del incumplimiento de su constitucion y, en su caso, las condiciones
que permiten decretar su devolucién o su pérdida, se regulan en los Articulos 6, 7 y 8 de la mencionada Ley.
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Articulo 10.4.3  Plazos para presentacion de Planes Parciales

Los Planes Parciales de Ordenacion de iniciativa particular deberan presentarse a tramite en el plazo fijado
en la ficha del sector correspondiente. Dicho plazo comenzara a contar desde la publicacion de la
aprobacion definitiva del Planeamiento General en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Articulo 10.4.4  Plazos para desarrollar los Planes Parciales

Dicha Planes Parciales, al fijar los plazos exigidos en el Articulo 3 de la citada Ley 4/1984, no sobrepasaran
los que se establece en la ficha correspondiente. Para computar esos plazos se estard a los siguientes
criterios:

A. Para la presentacion a tramite de los Proyectos de Bases y Estatutos de actuacion de las Juntas de
Compensacion, si fueran exigibles, el plazo computard desde la publicacion de la aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

B. Para la presentacion a tramite de los Proyectos de Compensacion, en su caso, de Reparcelacion y
de los Proyectos de Urbanizacion, los plazos contaran desde la constitucion de la Junta de
Compensacion, si fuese exigible, o desde la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan Parcial
en caso contrario.

C. El plazo para la completa terminacion de la ejecucion de la urbanizacion contara desde la
publicacion de la aprobacién definitiva del Planeamiento General en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid. En ese plazo deberan asi mismo registrarse a favor del Ayuntamiento los
viales y todas las cesiones obligatorias establecidas en el Plan Parcial correspondiente.

Articulo 10.4.5  Licencia de parcelacion

Si la parcelacién urbanistica resultante de la ejecucion no estuviese contenida en el Proyecto de
Compensacion o de Reparcelacion, se formulara un Proyecto de Parcelacion, que debera presentarse a
trémite a efectos de obtencion de la preceptiva licencia, en un plazo maximo de tres meses a contar desde la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacion.

Articulo 10.4.6  Planes Parciales aprobados anteriormente

En los sectores que cuenten con Planes Parciales aprobados definitivamente antes de la aprobacion del
Planeamiento General regiran los plazos establecidos en los planes de etapas correspondiente. Dichas
plazos computardan como en 10.4.4., con la salvedad de que la fecha inicial del computo sera la de la
publicidad de la aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Articulo 10.4.7  Paralizacion de expediente

Paralizado cualquier expediente relativo a una actuacion de iniciativa privada en suelo urbanizable por
causas imputables al promotor, el Organo competente advertira a éste de que, transcurridos tres meses sin
que se atienda el requerimiento formulado, se producira la caducidad del expediente con el archivo de las
actuaciones.
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Articulo 10.4.8  Incumplimiento de obligaciones

Sin peligro de la imposicion de sanciones y de la ejecucion de las garantias y su pérdida, el incumplimiento
por el promotor o propietario de las obligaciones, deberes y compromisos contraidos facultard a la
Administracion, segun la entidad y trascendencia de este incumplimiento, para la adopcion de alguna de las
siguientes medidas:

A. Suspension de los efectos del Plan;

B. Cambio del sistema de actuacion;

C. Expropiacion-sancion total o parcial de los terrenos en los términos previstos en los Articulos 11, 12
y 13 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

Articulo 10.4.9  Entidades Urbanisticas Colaboradoras
El promotor de una actuacion a los diversos compradores en su ambito, no quedaran libres de sus
obligaciones hasta que se constituya una entidad urbanistica colaboradora y ésta haya sido inscrita en el

registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, sito en la Consejeria de Obras Publicas, y hasta que por
dicha Entidad se hayan constituido las garantias legalmente exigibles.

Articulo 10.4.10 Disolucion de Juntas de Compensacion

La disolucion de la Junta de Compensacion se efectuara una vez que se haya suscrito con la Administracion
las actas de recepcion definitiva de las obras, instalaciones, dotaciones y cesiones obligatorias y se hayan
cumplido las demas obligaciones de ésta. El procedimiento de disolucion se atendra a lo preceptuado en el
Articulo 10.3 de la citada Ley 4/1984.

CAPITULO 10.5 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS DISTINTOS SECTORES

Las condiciones especificas establecidas para los distintos sectores sefialados en los planos de ordenacion,
son las incluidas en las fichas siguientes, a las que se afiade el calculo de los aprovechamientos tipo de las
areas de reparto (correspondientes con cada cuatrienio) planteadas:

I Cuatrienio: incluye los Sectores n® 1,2y 4

Il Cuatrienio: incluye el Sector n° 3.
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Articulo 10.5.1  Sector 1

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA
DE VILLANUEVA DE LA CANADA (MADRID)

FICHA DE SECTORES

DENOMINACION SITUACION NUMERQ
RESIDENCIAL PLANO 3

UNIFAMILIAR/MULTIFAMILIAR HOJA Z 5-1

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO ............... PRIVADA

FIGURA DE PLANEAMIENTO ....cccviciiiienen PLAN PARCIAL

SISTEMA DE ACTUACION ... COMPENSACION (INDICATIVA)

SUPERFICIE DEL SECTOR ... e 148,7365 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS O EXISTENTES: ....... 56,0558 Ha
SUPERFICIE TOTAL ... e e s 204,7923 Ha

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

- Uso global: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y/O MULTIFAMILIAR

- Sistemas generales adscritos para su obtencidn: 560.558,14 m?2

Viy = 17.600m2 E.L-2 171.675m2 @ 124.010,00 mz

Vi, = 16.500mz EL-8 = 13200m? Q, = 93.930,00 m2

Vi; = 17.600m2 EL9 = 12.375m2 Qs = 10.868,14 m2

Vi = 11.200m2 EL-10 = 13.200m2

Riy = 4.000m2 EL-11 = 13.200m2

Riz = 3.000m2 EL20 = 15450mz

Res = 3.000m2 EL-21 = 10.500m? TOTAL = 560.558,14 m?
Ria = 4.000m2

V, = 2.250m2

R, = 3.000mz2

- Sistemas generales existentes de dominio y uso publico: - - -
- Cantidad de uso global no lucrativo: - - -
- Cantidad de aprovechamientos maximos: 520.578 m2e

- Intensidad de aprovechamiento: ...... 0,35 m2e/m?2s

- Numero maximo de viviendas........... 2.975 viv. (se destinaran al menos el 15% para viviendas
sometidas a algin régimen de proteccion
publica).

- Densidad maxima: .....ccceeeeeenn. 20 viv./Ha

- Tipologia de edificacion:
UNIFAMILIAR: AISLADA, PAREADA, EN HILERA, en proporcion 2 50%, Y MULTIFAMILIAR

- Uso global excluyente ............... INDUSTRIAL

- Usos compatibles ......ccccceeveeees LOS RESTANTES

- Altura maxima de la edificacion sobre rasante:
UNIFAMILIAR ................ II plantas
MULTIFAMILIAR ............ III plantas

DETERMINACIONES PARA A GESTION Y FIFCUCION

- Area de Reparto: I Cuatrienio

- Coeficiente de homogeneizacion (a): 1,000000

- Aprovechamiento tipo del Suelo Urbanizable del I Cuatrienio con los sistemas generales adscritos al
mismo para su obtencion: 0,2542 m? eutc/m?s.

OBSERVACIONES

Se preservaran los cauces y masas arboladas, integrandolos dentro de la ordenacion del Sector, por lo que
sera conveniente la localizacién en estos espacios de las correspondientes zonas verdes de cesion.

Previo a la aprobacidn definitiva del correspondiente Plan Parcial de Ordenacidon serd necesario proceder a la
delimitacion de la Vereda de la Despernada en la zona en la que el Sector 1 pudiera verse afectado.
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Articulo 10.5.5  Aprovechamiento tipo del Primer Cuatrienio

APROBACION

INICIAL

2
APROVECHAMIENTO s ,;”TEDN’,:;‘ s
SUPERFICIE | \TENSIDADDE | APROVECHAMIENTO |  COEFICIENTE DE | APROVECHAMIENTO | URBANISTICO EXCESO DE GENERALES
SECTOR DEL | APROVECHAMIENTO REAL HOMOGENEIZACION LUCRATIVO LUCRATIVO APROVECHAMIENTO | 5 ocpiial 5
N°Y USO SECTOR HOMOGENEIZADO | CORRESPONDIENTE | DE CADA SECTOR
GLOBAL AL SECTOR ACADA
SECTOR
M2 de suelo | m?edificables/m? suelo m? edificables m? eutc/m? edificables m? eutc m? eutc m? eutc m?
A b c=ab a d=c.a h=aAT i=dh 1
1
RESIDENCIAL | 1.487.365 0,35 520.578 1,000000 520.578 378.088 142.490 560,558, 14
UNIFMULTIF,
2
RESIDENCIAL |  821.597 0,35 287.559 1,000000 287.559 208.850 78.709 309.642
UNIFMULTIF,
4
RESIDENCIAL
UNFMULTIE. | 401.844 0,35 140.645 0,762075 107.182 102.149 5.033 19.800
INDUSTRIAL
SUBTOTALES | 2.710.806 948.782 915.319 689.087 226.232 890.000,14
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL mPeutc 915.319
- m- APROVECHAMIENTO TIPO AT = weree = wenemeeee Y P — = 0,2542 mPeutc/m?s
890.000,14 m? ST m 2.710.806+890.000,14

2.2,

Determinaciones del Plan Parcial del sector S-1 “Los Pocillos” aprobado definitivamente

El Plan Parcial del Sector 1 “Los Pocillos” de Villanueva de la Cafiada cuenta con aprobacion definitiva por
Acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid de fecha 28 de septiembre de 2004 (BOCM Num. 282 de
fecha 26 de noviembre de 2004).

A continuacién se incluye copia de la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector 1 “Los Pocillos”:
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AC.: 246/04

REGISTRO
) BT L0004
NOTIFICACION L2040 48 ;
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DE LA CARADA

La Comisidn de Urbanismo de Madrid, en sesidon celebrada el dia 28 de septiembre de 2004,
examiné el expediente relativo a la Subsanacion de deficienclas del Plan Parcial de! Sector 8-1 “Los
Pocillos” del Suelo Urbanizable del Plan General de Ordenacion Urbana de Vlllanueva de la Cafada.

En virtud del contenido del informe técnico lerIdICO de fecha 23 de septiembre de 2004, emitido
! por la Direccién General de Urbanismo y Planificacion Regional de la Conssjeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio y demas informes obrantes en el expediente, y aceptando la propuesta formulada
por dicha Direccion General, elevada a su consideracion, la Comisién de Uroanismo de Madrid, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.3.b) de la Ley 971995, de 28 de marzo, de Medldas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, ACORDO:

PRIMERO: Dar por subsanadas las deficiencias que motivaron el Aplazamiento de la Aprobacion
definitiva del Plan Parcial del Sector 1 * Los Pocilios” del Plan General de Ordenacion Urbana de
Villanueva de 'a Cahada, por Acuerdo de la Comisién de Urbanismo de 7 de mayo de 2003.

SEGUNDO: Aprobar Definitivamente el Plan Parcial del Sector 1 “Los Pocilles” del Plan General
de Ordenacion Urbana de Villanueva de la Cafiada, excluyendo del ambito del Sector los terrenos de
Monte Preservado.

TERCERO : Publicar el presente Acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Lo que, de orden del llmo. Sr. Secretario General Técnico, se notifica a los efectos oportunos,
significandose que contra el presente Acuerdo podré interponerse recurso contencioso-administrativo ante
el Tribuna! Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su
nofificacién, y sin perjuicio de cuantos ofros recursos se considere oporiuno deducir.

Madrid, 18 de octubre de 2004

AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DE LA CAﬁA A
Plaza de Espafia, 1 .
28691- Villanueva de la Cafiada (MADRID)
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2.3. Delimitacion del Sector

La delimitacion de la Unidad de Ejecucion del Sector 1 “Los Pocillos” se aprobé definitivamente con la
aprobacion del Proyecto de Delimitacion de la Unidad de Ejecucion del Sector 1 “Los Pocillos”, el 1 de
septiembre de2005 (publicado en el BOCAM 16 septiembre de 2005).

Figura 18. Delimitacion del ambito de actuacion
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Capitulo 3. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

En cumplimiento del art. 48.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y para garantizar la
sostenibilidad de las soluciones propuestas se han realizado una serie de estudios especificos, los cuales se
incluyen a continuacién.

3.1. Estudios necesarios para la conexion, ampliacion y refuerzo de las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos

Conforme a lo dispuesto en el apartado b) del articulo 48.2 de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, es necesario para la tramitacion del Plan Parcial incluir en el documento para su aprobacién inicial
los informes de cada drgano competente que garanticen el abastecimiento de la demanda de los servicios
publicos minimos previstos en el sector.

Se ha solicitado viabilidad de suministro a las compafiias de servicios distribuidoras en la zona. La relacién
de las citadas compaiiias es la siguiente:

o Canal de Isabel Il (abastecimiento de agua y saneamiento)
e (Gas Natural SDG S.A.(distribucién de gas)

o [berdrola distribucién SAU ( energia eléctrica)

o Telefonica S.A. (telecomunicaciones)

A continuacion se adjunta la documentacion correspondiente a la solicitud de la viabilidad de suministro de
cada compaiiia consultada.
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3.1.1. Canal de Isabel Il (abastecimiento de agua y saneamiento)

I %) REGISTRO DE Entrada

_ ’ 14200
ana‘ estion 20130'3‘1)8750%:‘9_‘13

C"‘ T [2018
T (L Il

CANAL DE ISABEL |l Gestion

D. Luis Maria Cuesta Martin-Gil

D. Jorge Carmona Munoz

Area de Planeamiento

Subdireccion de Coordinacion Municipal y Planeamiento
Direccion Comercial

C/ José Abascal, 10, 5° planta

28003 MADRID

Madrid, 29 de Junio de 2018

Asunto: Viabilidad de suministro para la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR-1 “LOS POCILLOS" (VILLANUEVA DE LA
CANADA) MADRID

D. Sergio Ordas Llamazares, en representacion de la Junta de Compensacién
promotora de la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR-1 “LOS POCILLOS" (VILLANUEVA DE LA CANADA) MADRID, la cual ha
encargado la redaccién del citado Plan Parcial a la empresa GESTION INTEGRAL
DEL SUELO, S.L.

SOLICITA

Informe de viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexién exterior a
la red general de agua, para dicha actuacién urbanistica.

e e e 14
Fdo: D. Sergio Ordas Llamazares
(.C.CP.)

Con el presente escrito, se adjunta la siguiente documentacion:

¢ Plano de situacion
« Plano de Zonificacion
« Tabla de superficies y edificabilidades de las parcelas.

Envien documentacion solicitada a:
Sergio Ordas Liamazares,

Av Ordofio Il n2 27 3. C.P. 24001, Ledn.
Tf: 987 219 777

E-mail: sordas@omicronamepro.es
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3.1.2. Iberdrola Distribucion SAU (energia eléctrica)

IBERDROLA, S.A.
C/ de los Chulapos, 1
28005 MADRID

Madrid, 29 de Junio de 2.018

Muy sefiores nuestros:

Habiéndonos sido encargada la redaccion de la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR-1 “LOS POCILLOS” (VILLANUEVA DE LA
CANADA) MADRID), se solicita:

- Viabilidad de suministro por parte de su compania, si procede, para el &mbito
de actuacion.

Con la presente carta se adjunta la siguiente documentacion:

Datos del sector para la apertura del nuevo expediente
Plano de situacion del sector

Plano de ordenacion del Plan Parcial aprobado

Tabla con las superficies y edificabilidades del sector
Tabla con la demanda estimada de energia eléctrica

Segun la zonificacién del ambito, los usos caracteristicos son el Industrial, solicitandose toda
la potencia en baja tensién, estiméndose una demanda de 28.410 KW,

D EP gt mungea o
T.07. RO RO
Fdo: D. Serio Ordas Llamazares
(LC.C.P)
#d 1BERDROLA

Envien documentacion solicitada a: 0 2 J“L 2018
Sergio Ordas Llamazares, -
Av Ordofio II n® 27 3. C.P. 24001, Leén. T
Tf: 987 219 777 Ot i

E-mail: sordas@omicronamepro.es

g 1%5(&
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DATOS DE LA PROPIEDAD:

Empresa: Junta de Compensacion SECTOR-1  “LOS
POCILLOS® (VILLANUEVA DE LA CANADA)
MADRID),

EMPRESA QUE REALIZA EL PLAN PARCIAL

Empresa: GESTION INTEGRAL DEL SUELC, S.L.
Persona de contacto:  Sergio Ordas Llamazares
1.C.C.P.
Jefe de Proyectos
Direccidn: Av Ordofio Il n? 27 3°
Codigo Postal: 24001 Ledn
e-mail: sordas@omicronamepro.es
Teléfono: 987219777

DATOS DEL PROYECTO:

Calles existentes con las que limita el poligono:

M-503 al norte

M-600 al oeste

Av Espafia al este

Av Dehesa y Av Mirasierra al sur
Coordenadas:

X: 415225

Y: 4.479.339
Tensién de suministro:

Se dotard al sector en baja tensién.
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3.1.3. Telefénica S.A. (telecomunicaciones)

Sergio Ordas

De: Sergio Ordas <sordas@omicronamepro.ess»

Enviado el: Jueves, 28 de junio de 2018 13:42

Para: ‘joseantonio.rodriguezgomez@telefonica.com’

Asunto: TELEFOMNICA. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR-1
“LOS POCILLOS" (VILLANUEVA DE LA CANADA) MADRID

Datos adjuntos: Edificabilidades.pdf; SITUACION ¥ EMPLAZAMIENTO pdf: Solicitud de Viabilidad

Telefdnicapdf; Zonificacion.pdf

Buenas tardes,

Aadjunto solicitud de informe de viabilidad de suministro para la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR-1 “L0OS POCILLOS” (VILLANUEV A DE LA CANADA) (MADRID), junto
con la siguiente documentacion:

- Carta de solicitud

- Plano de situacion

- Plano de zonificacion

- Tabla de superficies y edificabilidades

Un saludo y muchas gracias

Sergio Ordds Llamazares

Este mensaje va dirigide, de manera exclusiva, a su destinatario y puede contener informacidn confidencial v sujata al sscreto
profesional, cuya divulgacion no estd permitida por |z ley. En caso de haber recibido este mensagje por error, le rogames que, de forma
inmediata, nos lo comunique mediante correo electrénico remitide a nuestra atencidn y proceda a su eliminacion, asi como ala de
cualquier docurmento adjunto al mismo. No se permite su copia, divulgacion o distribucion sin la autorizacién expresa y anticipada de
CMICRON AMEPRO S.A. Queda notificado de que |a utilizacion, divulgacion y/o copia sin autorizacion esta prohibida en virtud de la
legislacién vigente.

%Ar‘tes de imprimir este e-mail piense bien si es neces ario hacerlo. El medio ambiente es de todos.
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Gastion. Ingenienia v Solucionas

8IS

TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U.
A/A José Antonio Rodriguez Gomez
Jefatura Centro Creacion

C/ Batalla del Salado, 5 - 22 Planta
28045 - MADRID

Madrid, 29 de Junio de 2018

Muy sefores nuestros:

Habiéndonos sido encargada la Redaccion de la MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR-1 “LOS POCILLOS” (VILLANUEVA DE LA
CANADA) MADRID, se solicita:

- La viabilidad de suministro por parte de su compafiia, si procede, para el
ambito de actuacion.
Con la presente carta se adjunta la siguiente documentacion:
* Plano de Situacion

* Plano de Zonificacién
* Tabla de superficies y edificabilidades de las parcelas del Ambito de actuacion

Esperando sus noticias, le saluda atentamente.

Fdo.: éergio Ordas Llamazares
(.C.C.P.)

Envien documentacidn solicitada a:
Sergio Ordas Llamazares,

Av Ordofio 11n2 27 3. C.P. 24001, Ledn.
Tf: 987 219 777

E-mail: sordas@omicronamepro.es
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3.1.4. Madrilefia Red de Gas (distribucién de gas)

Sergio Ordas

De: Sergio Ordas <sordas@ omicronamepro.es:

Enviado el: jueves, 28 de junio de 2018 1546

Para: ‘immora@madrilena.es'

Asunto: GAS. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR-1 "LOS
POCILLOS" (VILLAMUEY A DE LA CANADA) (MADRID)

Datos adjuntos: ZONIFICACION.dwg; Ordenacion.pdf; SITUACION ¥ EMPLAZAMIENTO.pdf: Solicitud

de Viabilidad Madrilefia.pdf; tabla edif. pdf

Buenas tardes,

Adjunto solicitud de informe de viabilidad de suministro para la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR-1 “LOS POCILLOS” (VILLANUEVA DE LA CANADA) (MADRID), junto
con la siguiente documentacion:

- Carta de solicitud

- Plano de situacion

- Plano de zonificacion

- Tabla de superficies y edificabilidades

- Plano en .dwg de la ordenacidn

Un saludo y muchas gracias

Sergio Ordds Llomazares

Este mensaje va dirigide, de manera exclusiva, 2 su destinataric y puede contener informacion confidencial y sujeta al secreto
profesional, cuya divulgacidn no estd permitida por |2 ley. En caso de haber recibido este mensaje por error, le rogameos que de forma
inmediata, nos lo comunique mediante correo electrénico remitide & nuestra atencidn v proceda a su eliminacidn, asi como a la de
cualguier documento adjunto al mismo. Mo se permite su copia, divulgacion o distribucidn sin la autorizacion expresa y anticipada de
OMICRON AMEPRO 5.A. Queda notificade de que la utilizacion, divulgacidn y/o copia sin autorizacion estd prohibida en virtud de la
legislacidn vigente.

%Ar‘tes de imprimir este e-mail piense bien si es neces aric hacerlo. El medio ambiente es de todos.
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Gestion, Ingenieria y Solucionas
=
2 !

(+34) 91 555
Fa:

MADRILENA RED DE GAS

A/A José Manuel Mora

C/ Virgilio, n° 2 B, Edificio 1
28223 POZUELO DE ALARCON

Madrid, 29 de Junio de 2018

Muy sefiores nuestros:

Habiéndonos sido encargada la Redacciéon de la MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR-1 “LOS POCILLOS” (VILLANUEVA DE LA

CANADA) MADRID, se solicita:

- La viabilidad de suministro por parte de su compafiia, si procede, para el
ambito de actuacion.

Con la presente carta se adjunta la siguiente documentacion:
* Plano de Situacion

* Plano de Zonificacién
* Tabla de superficies y edificabilidades de las parcelas del ambito de actuacion

Esperando sus noticias, le saluda atentamente.

Fdo.: éergio Ordas Llamazares
(.C.C.P.)

Envien documentacidn solicitada a:
Sergio Ordas Llamazares,

Av Ordofio 11n227 3. C.P. 24001, Ledn.
Tf: 987 219 777

E-mail: sordas@omicronamepro.es
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3.2. Verificacion técnica de los 6rganos competentes para garantizar los servicios urbanos
necesarios

Se incluyen a continuacion las cartas de respuesta de las distintas compafiias consultadas, en las que se
indica su disponibilidad para la prestacion del servicio, a expensas del disefio interior de la red, que sera
concretado en las futuras fases de desarrollo, y especialmente en la redaccion del proyecto de urbanizacién.
3.2.1. Canal de Isabel Il (abastecimiento de agua y saneamiento)

En el momento de cierre del presente documento, aun no se ha recibido respuesta por parte del Canal de
Isabel Il

3.2.2. Iberdrola Distribucion SAU (energia eléctrica)

En el momento de cierre del presente documento, aln no se ha recibido respuesta por parte de Iberdrola
Distribucion SAU.
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3.2.3. Telefénica S.A. (telecomunicaciones)

Yelefonica

Telefénica de Espaiia, 5.A.U.

Operaciones Madrid

Creacién Plta Ext Madrid

CiBatalla del 5alado n® 5.2

Tel. 01 5800053

Pedro Zacarias Leal Zaragoza
Pedrozacarias.lealzaragozai telefonica.com

Madrid, 02/07f2018

Juan Luis Gonzalez Alvarez

cfPintor Zuloaga ,25

Villanueva de la Cafiada (Madrid)

Asunto: Plan Parcial de Ordenacidn del Sector 5T-1 "Los Pocillos” { Villanueva de la Canada,
Madrid)

Estimado/a Senor/a:

Me refiero al e-mail de fecha 28/06/2018 que hemos recibido de esa entidad, en
relacién con el Proyecto Urbanistico “Plan Parcial de Ordenacidn del Sector 1 "Los Pocillos”
Villanueva de la Cafiada ,(Madrid).

En relacion con lo solicitado, les significo en primer lugar que la emision del
documento solicitado por esa empresa de Telefénica de Espana, S.AU. no soslaya el
cumplimiento por los érganos encargados de la aprobacion, modificacion o revision de los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de redes
ptiblicas de comunicaciones electronicas, de lo establecido en el articulo 35.2 de la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, precepto éste que exige "...recabar el
oportuno informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo (..} sobre las necesidades de
redes piablicas de comunicaciones electrénicas en el dmbito tervitorial a que se refieran”.

Que en todo caso, ¥ respecto del certificado solicitado, lamento comunicarles que la
ausencia junto a su solicitud de los planos donde se reflejen el trazado y la topologia de las
infraestructuras soporte (canalizaciones y elementos de registro) que se tienen previsto
desarrollar en el interior del citado proyecto, nos impide pronunciarnos sobre la suficiencia
de las mismas de cara a la futura instalacion por dichas infraestructuras de la red publica de
comunicaciones electrénicas titularidad de esta empresa.

Teslierics da Fpata, 54 Sociodad Unippessonal - Regivess Mencsil de Mabid, Fluis N-213180, ke 5, Toma 1,170 del L5 de Sociedaden, CIR A1 859 Sode Social fnan Vi 30, 25019 Mudrid

Hecha esta salvedad, le comunico que Telefdnica de Espana, 5.A.U., como empresa
habilitada para la prestacicn de servicios de telecomunicaciones en el ambito territorial que
nos ocupa, estudiarad todos los aspectos inherentes a la conexidn de su red pilblica de
comunicaciones electrénicas con la infraestructura de la presente actuacion urbanistica tan
pronto como reciba la primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

En el contexto descrito, aprovecho para hacerle llegar la disposicidn de Telefonica de
Espania, S.AU., para colaborar, a través de los correspondientes convenios de colaboracion,
con la entidad que desarrolle el proyecto de referencia, y ello tanto en los aspectos de

Pagina 1 de 2
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Tebekizica dn Frpura, £4 Sociedsd Uripenunad - Begiee Slerceml de Madrd, Hija MI030EY, Fullc 8, Tome: 1110 dc1 Libe. di Sodedadi, CIR AT Scde Sooal Do Vie 1, 33011 Madrid

disefio como en los de construccion y mantenimiento de las infraestructuras de obra civil
(basicamente conductos y elementos de registro] soporte de redes pablicas de
comunicaciones electrénicas correspondientes al presente proyecto, aspectos en los que
contamos con una dilatada y contrastada experiencia. Sera en dicho momento cuando, una
vez definida la topologia de las infraestructuras a construir, pueda valorarse
adecuadamente, en su caso, el coste de las mismas.

Por otra parte, le comunico que Telefénica de Espafa, S.AU., como empresa
habilitada para la prestacién de servicios de telecomunicaciones en el dmbito territorial que
nos ocupa, estudiara en su momento todos los aspectos inherentes a la conexion de su red
publica de comunicaciones electrénicas con la infraestructura de la presente actuacion
urbanistica tan pronto como reciba la primera solicitud de servicio de cualquier usuario de
la misma.

Por dltimo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefanica de Espafia, S.AU.
(empresa perteneciente al Grupo Telefonica, SA), es uno de los varios operadores
habilitados para la prestacidn de servicios de telecomunicacion con obligaciones de servicio
publico y derecho genérico a la ocupacion del dominio pablico en el término municipal de
Brunete (Madrid)

Sin otro particular, reciba un atento saludo,

Pagina 2 de 2
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3.2.4. Madrilefia Red de Gas (distribucion de gas)

En el momento de cierre del presente documento, alin no se ha recibido respuesta por parte de Madrilefia
Red de Gas.

3.3. Estudios relativos a las infraestructuras de la red de saneamiento

3.3.1. Introduccion y objeto del estudio

En el presente apartado, y en cumplimiento del Decreto 170/1998 de 1 de octubre, se procede a analizar la
repercusion del desarrollo del nuevo &mbito urbanistico en la red de saneamiento, a fin de garantizar la
conectividad de esta nueva area a la red general.

De hecho, el Decreto 170/1998 indica en su articulo 7 que todos los planes, proyectos o actuaciones de
alcantarillado y todos los desarrollos urbanisticos deberan ser informados por la Comunidad de Madrid
cuando impliquen variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o las depuradoras.

Asi pues, se procede a calcular las nuevas aportaciones al sistema general de saneamiento tanto en lo que
respecta a caudales fecales como pluviales, de forma que se pueda comprobar la posibilidad de tratamiento
de los nuevos caudales de aportacidn

La zona de estudio es el Sector -1 “Los Pocillos”, situado al norte de la localidad de Villanueva de la Cafada,
en Madrid.

Figura 19. Localizacién
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En cuanto al planeamiento vigente en el sector S-1 “Los Pocillos” de Villanueva de la Cafiada esta constituido
por un Plan General de Ordenacion Urbana y el Plan Parcial del Sector S-1 “Los Pocillos” aprobado el 28 de
septiembre de 2004.

3.3.2. Estimacion del caudal de aguas residuales

El sistema de alcantarillado propuesto es separativo, por lo que se independizan la evacuacion de las aguas
fecales o residuales de las aguas pluviales.

La red de evacuacion de las aguas fecales discurrira por el eje de las calles hasta los puntos mas bajos que
conectaran con el Colector General de la Avd. de Espafia, conectando con el emisario general de la Villa que
discurre paralelo al cauce del arroyo de Pedro Elvira, y llega a la EDAR del Canal de Isabel Il.

Las aguas residuales proceden de las diferentes edificaciones e instalaciones que se ejecutaran sobre el
ambito de estudio y serdn conducidas la red general de saneamiento, para su posterior tratamiento y
depuracion. Los caudales generados estaran asociados a los consumos de agua potable. De este modo, se
considera que los caudales evacuados por la red de saneamiento se corresponden con el 80% de los
aportados por la red de abastecimiento.

Conforme a las consideraciones técnicas del gestor del sistema de abastecimiento y a fin de establecer una
primera aproximacién a los consumos reales que se generaran, se parte de los pardmetros de uso habitual
en el Canal de Isabel Il

o Viviendas multifamiliares: 8,0 I/m?2 edif. y dia
¢ Viviendas unifamiliares: 9,5 I/m?2 edif. y dia
e Terciario, industrial y Equipamiento dotacional: 8,0 I/m? edif. y dia

A continuacién se resumen los datos de superficies, usos y edificabilidad del sector:

USOS ' Edificabilidad (m?)
Vivienda multifamiliar libre 62.250,00
118.125,00
Vivienda multifamiliar protegida 55.875,00
Vivienda unifamiliar adosada 81.300,00
Vivienda unifamiliar pareada 213.840,00 | 365.400,00
Vivienda unifamiliar aislada 70.260,00
Terciario 25.253,00
37.053,00
Terciario asociado a multifamiliar 11.800,00
Dotacional publico 84.395,00| 84.395,00

Figura 20. Tabla de edificabilidad por usos y tipologias

De este modo, y para las superficies y usos considerados, se obtienen los siguientes caudales medios de
abastecimiento:
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Edificabilidad Dotacion Consumo Consumo
(m2) (Im?2y dia) medio (m3dia) medio (I/s)
Viviendas multifamiliares 118.125,00 8,00 945,00 10,94
Viviendas unifamiliares 365.400,00 9,50 3.471,30 40,18
Terciario 37.053,00
8,00 971,58 11,25
Dotacional 84.395,00
TOTAL 5.387,88 62,36

Figura 21. Tabla de consumos

Para el calculo del caudal punta, siguiendo con las especificaciones técnicas del Canal de Isabel Il, este se
obtiene a partir del valor de coeficiente punta segun la siguiente expresion:

Tipo de red Uso Coeficiente punta instantaneo
Por gravedad aguas arriba del deposito

1
regulador
Red de aduccion 24

En impulsiones a depésito regulador

horas de bombeo diarias

Demandas de usos urbano residenciales, 28
Red de distribucion terciarios, dotacionales e industriales y 14+ Q
riego de zonas verdes m

<3

Figura 22. Tabla de calculo del coeficiente punta

El caudal medio serd de 62,36 I/s, y el méaximo, para un coeficiente punta de 1,75 es 109,13 I/s.
Considerando el 80%, se tendra un caudal punta de 87,31 I/s.

Considerando un didmetro minimo de 400 mm, y tuberia de hormigon, se incluye a continuacién una tabla
indicativa de los caudales desaguados para diferentes pendientes de la tuberia, con un llenado del 75%. Se
comprueba como con este diametro, se evactan caudales muy superiores a los previamente calculados.

Caudal desaguado

Pendiente (%) (Ils)
5 425

4 380

3 329

2 269

1 190

0,5 134

Figura 23. Tabla pendiente/caudal desaguado para didmetro 400 mm
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3.3.3. Estimacion del caudal de aguas pluviales

El sistema separativo propuesto en el sector prevé el vertido de las aguas pluviales en los arroyos existentes,
al este del sector, existiendo actualmente algunos tramos en la avenida de Espafia que recogen los caudales
generados en la propia calle y los vierten a los arroyos adyacentes.

Se van a considerar las siguientes cuencas:

Figura 24. Cuencas vertientes en al &mbito

Tanto en la cuenca 1 como en la 2, se va a considerar el caudal que pueden aportar a la red propuesta para
el sector, areas exteriores al mismo, situadas al este.

Para el célculo de los caudales totales aportados por las cuencas, se aplica el método hidrometeorolégico,
recogido en la Instruccion 5.2-IC, con las modificaciones del método racional corregido, el cual es valido para
tiempos de concentracion inferiores a 24 horas y cuencas inferiores a 3.000 km2,

Para la obtencién del caudal (m3/s) se utiliza la férmula de la citada instruccién en la que se han incorporado
las mejoras del método racional introducidas por la Direccion General de Carreteras, clasicas en las
normativas de otros paises:

CxIxA
3,6

Q= x K

e A: Area de la superficie de aportacion (km?)

e (C: Coeficiente de escorrentia

MEMORIA INFORMATIVA | DI-MI | ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS _



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR-1 APROBACION
“LOS POCILLOS” (VILLANUEVA DE LA CANADA) MADRID INICIAL

o [ Intensidad media de precipitacién (mm/h)

o Kr: Coeficiente de uniformidad de reparto temporal de la lluvia

1.25

T.

VY

Tiempo de concentracion

Para la estimacion del tiempo de concentracion se ha empleado la siguiente expresion:

0,76

T=03% L

J4
En la que:

e T (h): tiempo de concentracion
e L (km): longitud del curso principal
o J(m/m): pendiente media del curso principal
De este modo, y a partir de la topografia del terreno, considerando la diferencia de cotas entre el oeste y

posibles puntos de desagiie al este y la longitud total del posible recorrido, se obtienen los tiempos de
concentracion:

Longitud Dif. cotas

Tiempo concentracion

SECTOR Pend. Media

(km) (m) (h)
Cuenca 1 1,25 33,0 0,0264 0,709
Cuenca?2| 1,52 21,0 0,0138 0,930

Figura 25. Tabla de calculo del tiempo de concentracion

Coeficiente de escorrentia

Se pueden obtener los valores tipicos del coeficiente de escorrentia de diferentes fuentes, entre otras las
siguientes:

e Instruccion de Carreteras 5.2.-IC. Drenaje Superficial. Direccion General de Carreteras. 1990.
e Manual de Depuracién Uralita. Aurelio Hernandez Mufioz. et alt. 1995.
o American Society of Civil Engineers.

Para el caso estudiado, se va a diferenciar entre las &reas exteriores al &mbito, no urbanizadas y por otro
lado el sector a urbanizar y el area exterior urbanizada al sur, incluida en la Cuenca 2.
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Se adoptara un coeficiente Unico para cada cuenca, obtenido por ponderacién de areas.

En el siguiente cuadro se indican los valores mas tipicos del coeficiente de escorrentia para distintos tipos de
areas urbanas:

COEFICIENTE DE ESCORRENTIA

TIPO DE AREA INSTRUCCION URALITA AS.C.E. OTROS
Poblacion densa 0,75a0,95
Casco urbano con 0,70 20,90
edificacion muy densa
Barrio antiguo con 0,65 0,90
edificacion densa
Barrio modemp_ con muchos 0504 0,70
edificios
Zona residencial densa 0,60a 0,75
Manzana cerrada 0,57 a 0,69 0,8
Zona residencial de edificios
aislados
RESIDENCIAL Zona residencial media 0,40 a 0,60
Blogue aislado 0,43a0,52 0,40a0,60
Zona residencial unlfam|l|ar 0.25a 050 0.30 2 050
en extrarradio
Unifamiliar en hilera 0,31a0,41 0,4
Unifamiliar aislada 0,24 20,33 0,4
AIreded.ores Qe zonas 0.25 40,40
residenciales
Barrios periféricos 0,50a0,70
Zona suburbana poco 0.10a0,30
poblada
Zona rural 0,05a0,25 0,10a 0,25
0ab 0,10a 0,25
5a10 0,25a0,35
10a25 0,30 a 0,50
VIVIENDAS/HA 25a50 0,40a0,70
50a100 0,65a0,80
100 a 150 0,75a 1,00
>150 0,70 a 1,00
Céntrica 0,70a0,95 | 0,70a0,95
Periférica 0,50a0,70 | 0,50a0,85
COMERCIAL Intensiva 0,60a0,90
Extensiva 0,50a0,80
Ligera 0,50a0,80 | 0,50a0,80
Pesada 0,60a0,90 | 0,60a0,90
INDUSTRIAL En ciudad 0,60a0,85
De edificios aislados 0,25a0,60
Deportivas 0,20a0,35 | 0,20a0,35
Parques y jardines 0,20a0,35 | 0,056a0,25
OTRAS Cementerios 0,20a0,35 | 0,10a0,25
Estaciones de ferrocarril 0,20a0,40

Figura 26. Tabla del coeficiente de escorrentia
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Se adopta como valor del coeficiente de escorrentia en las zonas urbanizadas 0,5 y en las no urbanizadas,
0,2. Para cada cuenca:

165.576 m?
T

636.222 m?

Figura 27. Subcuencas

CUENCAS AREA C CPONDERADO‘

Subcuenca 1.A| 165.576 (0,2
Cuenca 1 0,44
Subcuenca 1.B| 636.222 |0,5

Subcuenca 2.A| 265.849 |0,2
Cuenca 2 0,45
Subcuenca 2.B11.237.175]0,5

Figura 28. Tabla del coeficientes de escorrentia ponderado

Precipitacion maxima

La maxima lluvia diaria Pd. se obtiene mediante la publicacion del Ministerio de Fomento “Méaximas lluvias
diarias en la Espafia peninsular” de diciembre de 1999.

Los datos obtenidos con el método Gumbel utilizan exclusivamente datos de una sola estacion
meteoroldgica. Sin embargo este método da un enfoque regional y trata de reducir la varianza de los
parametros estimados con una Unica muestra, empleando la informacion de estaciones con similar
comportamiento, lo que permite aprovechar el conjunto de informacion disponible en dicha region.

Mediante la aplicacion informatica que incluye la publicacion mencionada se obtienen los siguientes valores,
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para la zona de actuacion:

Cv=0,346
Pm=42 mm/dia

Y la precipitacion diaria maxima para cada periodo de retorno considerado.

T(afos)

10

25

50

100

500

Pt

65

78

88

99

127

Intensidad media de precipitacion

Para el célculo se considera que el caso méas desfavorable se produce cuando el aguacero tiene una
duracién igual a la del tiempo de concentracién.

Para calcular la intensidad correspondiente a un aguacero de duracién igual al tiempo de concentracion se

parte de la expresion general de las curvas intensidad-duracion, siendo:

donde:

1.=(

Pd*: Precipitacion diaria corregida:

P,
24

Jx(—
1

1;

d

0.1_,0.1

28" -t

)

28%1-1

P, =P, xK,

Pd: Precipitacion diaria (mm)

Ka =1 para A <1km?

KA=1_IogA
15

para 1< A <3.000 km?

A: Area de la superficie de aportacion (km2)

t: Duracion del aguacero (h)

Id: Intensidad media diaria modificada de precipitaciones correspondiente al periodo de retorno
considerado en mm/h (Pd*/24)

[1: Intensidad horaria de precipitacion correspondiente a dicho periodo de retorno.

Consultando el mapa de isolineas de los valores 11 /Id para Espafia que figura en la Norma 5.2-IC siendo 11

la intensidad horaria e Id la intensidad media diaria, se obtiene que en la zona en estudio 11/1d =10
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AN e e

Figura 29. Mapa de isolineas

Para los distintos periodos de retorno:

Area Tiempo Periodo de
CUENCAS (km?) concentragién (h) retorno Id (mm/h) It (mm/h) C Kt Q(ma3ls)
10 2,708 32,974 3,375
25 3,250 39,569 4,050
Cuenca 1 0,8 0,709 50 3,667 44642 | 0,44 | 1,044 | 4,569
100 4125 50,222 5,140
500 5,292 64,427 6,594
10 2,676 27,908 5,565
25 3,212 33,490 6,678
Cuenca 2 15 0,930 50 3,623 37,784 | 045 | 1,061 | 7,534
100 4,076 42,507 8,475
500 5,229 54,529 10,872

Figura 30. Tabla de calculo de caudales

Para la red se tomaran los caudales correspondientes al periodo de retorno de 10 afios. El caudal total de
cada cuenca es el que se alcanza en los colectores previos al desagiie al cauce, y si existe mas de un punto
de vertido se repartira, por lo que para calcular los didmetros necesarios se debe tener en cuenta el caudal
que realmente va a circular por cada tramo y la pendiente del mismo. Al igual que para la red de fecales, se
considera un didmetro minimo de 400 mm y tuberia de hormigdn, segun las indicaciones realizadas por el
Canal de Isabel Il al Plan Parcial vigente.
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3.4. Anadlisis de movilidad y transporte sostenibles.

Como parte integrante del desarrollo del presente documento, se incluye a continuacion un estudio del trafico
en la zona de estudio del Sector 1- Los Pocillos, dentro del término municipal de Villanueva de la Cafiada, asi
como la posible conexién de este con la red de transporte publico de la Comunidad de Madrid.

3.4.1. Estudio de trafico.

El sector de suelo urbanizable S1-“Los Pocillos”, de 1.443.085 m2, situado al norte del nlcleo urbano de
Villanueva de la Cafiada, queda delimitado por la M-503 al norte, la M-600 al oeste, la Av. Espafia al este y la
Av. Dehesay Av. Mirasierra al sur.

Figura 31. Red viaria existente

3.4.1.1. Analisis del trafico en la situacion actual

Como se ha indicado, el sector de estudio queda delimitado por una serie de viales existentes, que dan
servicio a la poblacion actual de Villanueva de la Cafiada, asi como a otra serie de usuarios de paso, y que
seran también los puntos de conexion del nuevo desarrollo propuesto.

e Carretera M-503

En la zona de estudio, este vial se establece como una via de conexion entre la carretera M-600 y la avenida
de Espafia. Estas dos vias cuentan ya con otra conexion cercana, mas al norte.
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La carretera M-503 tiene un carril por sentido y arcenes pavimentados.

Figura 32. Carretera M-503

e Carretera M-600
La carretera M-600 representa una de las principales vias de penetracion en la localidad de Villanueva de la
Cafiada, tanto al norte como al sur, conectando con Valdemorillo y Brunete respectivamente.

En la zona de estudio presenta un carril por sentido y arcenes pavimentados. Cuanta ademéas con glorietas
intermedias ya ejecutadas, que permitira la conexién de los viales principales del sector S1 - Los Pocillos.

Figura 33. Carretera M-600

o Avenida de Espafia

La avenida de Espafia constituye un vial de reciente construccion, que bordea la localidad de Villanueva de la
Cafiada por el este.

Cuenta con dos carriles por sentido, separados por una pequefia mediana ajardinada, dispone de alumbrado
y aceras peatonales laterales.
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Figura 34. Avenida de Espafia

e Avenida de la Dehesa

Esta calle urbana, junto con la avenida de Mirasierra, representa un eje transversal de conexién entre la
carretera M-600 y la Avenida de Espafia.

Esta calle presenta aceras peatonales a ambos lados, asi como una banda de aparcamiento en bateria y un
carril de circulacién por sentido.

]

s = e

R B S e

Figura 35. Avenida de la Dehesa

e Avenida de Mirasierra

Esta calle urbana, junto con la avenida de la Dehesa, representa un eje transversal de conexion entre la
carretera M-600 y la Avenida de Espafia.

Esta calle presenta aceras peatonales a ambos lados, asi como una banda de aparcamiento en bateria y un
carril de circulacion por sentido.
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Figura 36. Avenida de Mirasierra

En cuanto al trafico de estos viales, se cuenta con informacion asociada a las estaciones de aforo de la
comunidad de Madrid, en las carreteras M-503 y M-600.

w Entmlas m! mn }.M_ﬁm e

Entre ia interseccion con M-853 y Villanueva de la Cahada

Se aprecia una intensidad de trafico importante, especialmente para el tipo de via y la seccion transversal de
las carreteras. Por el contrario, el porcentaje de vehiculos pesados es relativamente bajo.

En cuanto a la evolucién del trafico, este se ha mantenido mas o menos constante en los Ultimos afios.

UBICACION  TIPO ESTACION
PK 2015

CARRETERA

IMD 2015 IMD 2014 IMD 2013 IMD 2012

weoo | 2873 | pameia [ 16209 | tess [ deost [ teosr
Las velocidades medias son elevadas, especialmente en la carretera M-503

VELOCIDAD

CARRETERA “‘”'f,_‘;f’“ o g{;ﬂ"’“ LOCALIZACION DE LA ESTACION

M-503 18,23 Primaria Entre las intersecciones con M-50 y M-600 114

M-600 28,73 Primaria Entre la interseccion con M-853 y Villanueva de la Canada a2
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3.4.1.2. Vias ciclistas

Se hace mencién también a la presencia de un carril bici que bordea el sector, y que completa la movilidad
del mismo mediante este modo de transporte. Se trata de un carril bici bidireccional, pavimentado y que
cuenta ademas con alumbrado publico. Discurre, paralelo a los viales existentes: Avenida de Espafia, la
carretera M-503 y la carretera M-600.

Figura 37. Carril bici

3.4.1.3. Tréfico generado en el Sector.

Para la definicion inicial del tréfico que se generara con el desarrollo del nuevo sector, se parte de la
informacion contenida en la Encuesta Sintética de Movilidad en la Comunidad de Madrid, del afio 2014.
Villanueva de la Cafiada se incluye dentro de la macrozona de estudio n° 68, formando parte de la Corona B,
metropolitana (B3).

En este documento, se establecen entre otros, los siguientes parametros:

e 2,54 miembros por hogar
e 1,41 vehiculos por familia
e 245 vigjes diarios por persona
o EI70,1 % de los viajes se realizan en medios mecanizados, mientras que el 29,9 se realizan de
forma no mecanizada.
o Dentro de los viajes mecanizados, el 46,2 % se realizan mediante transporte publico, el 49,5% con
vehiculo privado y el 4,3% con otros modos.
e Aun cunado de la Encuesta de Movilidad se deduce que el Metro es el transporte publico favorito,
hay que tener en cuenta que en Villanueva de la Cafiada, no existe este servicio.
e Laocupacion media en vehiculo privado es de 1,57 personas por vehiculo.
e Encuanto a los motivos del viaje, estos se reparten del siguiente modo:
- Trabajo: 37,6 %
- Estudio: 7,8 %
- Compras: 12,0 %
- 0Ocio: 6,9 %
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Médicos y asuntos personales: 14,3 %
Acompafiamiento, otros domicilios o deporte: 21,4 %

A partir de los datos anteriores, y teniendo en cuenta que el niumero estimado de viviendas en el Sector 1 Los
Pocillos es de 2.975, pueden obtenerse los siguientes resultados:

o 2.975x2.54 =7.557 personas

e 2975x 1,41 =4195 vehiculos

o 4.191x2,45=18.513 viajes al dia

o 18.513x 0,701 = 12978 viajes motorizados al dia

o 12978 x 0,462 = 5.996 viajes en transporte publico al dia
o 12,978 x 0,495 = 6.424 viajes en vehiculo privado al dia
e 6.424 /1,57 =4.092 movimientos de vehiculo al dia

Los principales puntos de conexion del sector con la red viaria adyacente se establecen a través de las
propias glorietas que ya estan ejecutadas, tanto sobre las carreteras M-503 y M-600 como en las avenidas
de Espafia, Dehesa y Mirasierra.
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Av. Mirasierra

Figura 38. Red viaria propuesta para el sector S1, Los Pocillos.

Respecto a la red interior, se establecen diferentes secciones tipo, incluyendo de forma general, uno o dos
carriles de circulacion, aceras peatonales, carriles bici y aparcamientos en linea y en bateria.

Asimismo, se incorporan nuevos carriles ciclistas que complementan el anillo perimetral ya ejecutado. Asi, se
establecen sendos carriles por los viales centrales del sector con direcciones ortogonales norte — sur y este —
oeste, que en cualquier caso podrian ser completadas también con sendas ciclistas a lo largo de los espacios
libres que se incluyen dentro del sector.
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Figura 39. Seccion tipo 1 en vial de 28,0 m
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Figura 40. Seccion tipo 2 en vial de 18,0 m
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Figura 41. Seccion tipo 3 en vial de 15,5 m
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Figura 42. Seccion tipo 4 en vial de 15,50 m
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Figura 43. Seccion tipo 5 en vial de 18,00 m

Estas secciones transversales presentan un caracter orientativo, a fin de comprobar la viabilidad de la
disposicion geométrica de los diferentes elementos incorporados. La seccion definitiva quedara determinada
en el proyecto de urbanizacién bajo los criterios establecidos en esta modificacion del plan parcial.
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Seccion tipo 1.

Seccioén tipo 2.

Seccion tipo 3.
I Seccioén tipo 4.
I Seccién tipo 5

Figura 44. Distribucion de las distintas secciones tipo dentro del sector
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Conforme a las secciones establecidas, y de acuerdo con la definicion de usos, se ha fijado el sentido de
circulacion de los distintos viales. De este modo, se generan pares de movimientos en las calle paralelas
(sentidos opuestos en calles adyacentes de sentido Unico) de forma que se maximizan las opciones de
movimiento y se garantiza la movilidad dentro del sector. Se ha tenido un especial cuidado en mejorar las
condiciones de accesibilidad especialmente en lo relativo a las parcelas dotacionales y comerciales, pues
seran las que generen un mayor nimero de movimientos. Con todo, se define un grafico de sentidos y
movimientos, que se incluye a continuacion

Figura 45. Distribucion de sentidos a lo largo de los distintos viales del sector

A partir de las secciones propuestas, se analiza el numero de aparcamientos asociados a los viales. Asi,
partir de la superficie destinada a aparcamientos, se considera una reduccion del nimero de plazas del 20 %,
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con la que se tiene en cuenta la ocupacion de plazas por accesos a viviendas y parcelas, pasos de peatones,
ubicacién de contenedores, etc. Con todo, se obtiene la siguiente cuantificacién de plazas de aparcamiento:

LC:IT,S:T;JCIJJNDE DISPOSICION DE P b AL ERE
SECCION APARCAMIENTO  APARCAMIENTO APARCAMIENTO APACAMIENTOS
(M) TOTALES (UD) EFECTIVAS(UD)
é | y 1145 aparcamientos 229 183
Sdn . . - en linea
acera aparcamiento calzada  medona | calzada  caribicl | acera
i b Wk
i i ) ont
Y Y 571 aparcamientos 114 91
‘ i en linea
;;fav‘ auav.;;n_\le:\ f-b [:‘:Z‘ar;:ia aparc;;;a:;nm ac:ra
Wk W
itk filtS
i W
(i il i
y o 15260 | 2@parcamientos 3.052 2441
L = en linea
84 Aparcam|ento’en 27 21
linea y bateria
LJ \;I’ K
i if A ient
b () 340 parcamiento en 68 54
! linea
;ccra aparcam:nr:ro c;zrua carril bici  acera ’

Asi pues, se estima de forma inicial un total de 2.790 plazas de aparcamiento sobre la via publica.

3.4.2. Conexién y autonomia del sistema de trasporte publico.

Conforme a lo dispuesto en el apartado d) del articulo 48.2 de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, se ha elaborado un estudio del sistema de transporte publico, de modo que se garantice su

conexion y autonomia una vez desarrollada la actuacion prevista en el sector.

Se analiza a continuacién la posibilidad de comunicacién del Sector S-1 “Los Pocillos” en relacién con el

transporte publico.
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En este sentido, debe destacarse la proximidad del sector propuesto al entorno urbano de Villanueva de la
Cafiada, lo que permite un facil acceso a las infraestructuras de transporte publico del municipio. Asi, en la
localidad, se dispone de un importante nimero de paradas de autobus, interurbano, de distintas lineas:

Q m Navalcamero-Villanueva de Ia Canada
Q A Boadiia del Monte-Brunete

Q m IMajadanonda(Hozpital)-Brunste

Q m Madrid (Principe Pio)-Brunete-Quijorna

Madrid (Moncloa)-Las Rozas-Urb.Villairanca del Casfillo
Las Rozas-Majadahonda-Villanueva de fa Cafiada
Exlity Majadahonda (Estacion FFCCHVillanueva del Pardilio
(74 \Madrid (Moncioa)-Villanueva de la Cafiada-Brunete
m Madrid (Moncloa)-Valdemorilio

m Madrid (Moncioa)-Colmenar del Armoyo

m Madrid (Moncloa)-Villanueva del Pardille

DIDDIDIDDIDD

(1] San Lorenzo de El Escorial-Villanueva de la Cafiada

Figura 46. Lineas de transporte publico con servicio en Villanueva de la Cafiada

Ademas, y de forma mas concreta, existen también en la actualidad paradas de autobus interurbano sobre
los viales que definen el contorno del sector. Asi, en la M-503, en el limite norte del sector, existen paradas
de las lineas 626 y 669. Del mismo modo, en las avenidas Dehesa y Mirasierra, al sur, se identifican paradas
de las lineas 626 y 627. Por ultimo, en la glorieta de conexion entre la avenida Espafia y la avenida de
Mirasierra, también se localizan paradas de transporte publico, en este caso, de la linea 627.
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1

Figura 47. Paradas de autobus en el entorno del sector S1, Los pocillos

Por tanto, las lineas mas proximas al sector 1- Los Pocillos, se corresponden con las lineas 626, 627 y 669,
cuyos itinerarios y horarios se incluyen a continuacion.
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627.- Madrid (Moncloa) - Villanueva de la Cafiada - Brunete

2 7 Madrid (Moncloa) - Brunete - V. de la Cafiada
6 V. de la Cafiada - Brunete - Madrid (Moncloa)

551: B2

1 i H a0
Hmn‘mtnwnm 15 k- 50 min
HORARIOS DE SALIDA DE MADRID |m.., HOHARIGS DE =ALIBADE ERUNETE
ooaTy (Intercambiador de Moncloa)
— Lunes a viernes laborables e ce 1 sgneys |
Jifee s viscnos Iborebion s ...._.]' 6:] 7:[8: 9: [10:[11:[12:13:[14:[15:[16:[17:[18:[19:[20:[21:]22:
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669.- San Lorenzo del Escorial - Villanueva de la Caiiada

San Lorenzo de El Escorial

: . Villanueva de la Cafada -
shrteta ooace San Lorenzo de El Escorial

LA 4 ff&ﬁ%ﬁ

s"‘%s*

rbnpnnlnldodlmmw 45 min H
HORARIOS DE SALIDA DE SAN LORENZO DE EL ESCORIAL =
lmf (Estacion de Autobuses) wl HORARIOS DE SALIDA DE VILLANUEVA DE LA CANADA
Tunes a viornes laborabies - (Universidad Alfonso X El Sabio) (Vigae ok o ate)
A 6:15" 7:00 8:15' 10:15 13:00 14:15 18:30 Lunes a viernes laborables
Los servicios de las 13:00, 14:15 y 18:30 pasan por el parque acuatico A 7:45 9:15 11:15 14:00 15:15 19:30

de Villanueva de la Cafiada si éste esta ABIERTO.
Sabados laborables, domingos y festivos sin servicio.

Notas: 1 Por instituto en E1 Escorial.
Sélo hasta Valdemorillo. Notas: | Sabados laborables, domingos y festivos sin servicio.

Los servicios de las 14:00, 15:15 y 19:30 pasan por el parque acuatico
de Villanueva de la Cafada si éste esta ABIERTO.
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626.- Las Rozas - Majadahonda - Villanueva de la Cafada

Las Rozas - Majadahonda - Villanueva de la Canada -

Villanueva de la Canada

Majadahonda - Las Rozas
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Notas: Pasan por el Centro Especial Virgen de Lourdes (Majadahonda) Notas: ®pasan por el Centro Especial Virgen de Lourdes (Majadahonda).
*Continiia hasta la urb Raya del Palancar. *Salen de la urb. Raya del Palancar.

A la vista de lo anteriormente expuesto, se considera que el ambito del sector S1 “Los Pocillos” esta
suficientemente dotado de medios de transporte publico. Las lineas de autobus urbano analizadas son
adecuadas para absorber la posible demanda de transporte publico desde y hacia el nuevo sector.

3.5. Plan de alarmay seguridad civil en supuestos catastroéficos

3.5.1. Introduccion

De acuerdo a lo dispuesto en apartado e) del articulo 48.2 de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, se ha elaborado el presente Plan de Alarma, Evacuaciéon y Seguridad Civil en supuestos
catastroficos.

Este Plan de Alarma que se incluye en la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 1 “Los
Pocillos”, del término municipal de Villanueva de la Cafiada, se realiza conforme a lo dispuesto en la Ley
17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil, en el Plan Territorial de Proteccion Civil de la
Comunidad de Madrid (PLATERCAM) y en la demas normativa vigente que regula esta materia.

Se plantea este Plan de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil atendiendo por un lado al contenido de la
Modificacion del Plan Parcial del Sector S-1 “Los Pocillos”, en cuanto a trazado de calles, ubicacion,
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dimensiones y uso de parcelas resultantes en el ambito proyectado, planificaciéon y dotacion de redes de
abastecimiento y saneamiento, topografia del terreno y accesos a las vias de comunicacién existentes, y por
otro lado a la dotacién de todos los medios disponibles para prevenir y proteger el ambito de actuacion en
caso de supuestos catastroficos, mas préximos a la zona de actuacion, con situacion de cada uno de los
Organismos de Proteccion (Bomberos, Proteccién Civil, Policial, Asistencias sanitarias, etc).

3.5.2. Consideraciones relativas a la ordenacion del Plan Parcial

Del andlisis del contenido de la Modificacién del Plan Parcial del Sector S1 “Los Pocillos”, se recoge un
listado de aspectos técnicos que tiene como finalidad el cumplimiento de las medidas de seguridad, alarma'y
evacuacion, segun la legislacion vigente, en la totalidad de parcelas y vias de transporte proyectadas en el
interior del &mbito.

o La topografia de la zona facilita la evacuacion por gravedad de las aguas generadas en caso de
inundaciones, tormentas o riadas, existiendo cauces natrales que favoreceran dicha evacuacion.

e |os viarios proyectados estan dotados de anchos de calzada minima de 3,5 m por cada carril,
minimo 2 carriles, con radios de giro superiores a 6 m, lo que garantiza la movilidad de los vehiculos
de emergencias.

Las aceras se proyectaran con una anchura de 2,50 m, dejando siempre libre una banda peatonal
totalmente exenta de al menos 1,20 m, tal y como se recoge en el Decreto 13/2007, de 15 de
marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en
Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

Las anchuras adoptadas de bandas de estacionamiento en el viario son para el aparcamiento en
linea de 2,50, reservandose un 2% de las plazas totales para vehiculos de discapacitados.

e | os accesos a cada una de las parcelas previstas en el sector discurren por terreno publico y no
presentan obstaculos desde las calles proyectadas colindantes.

o Se dotara al sector de una red de saneamiento proyectada con ramales en cada uno de los viarios
proyectados, con caracteristicas de disefio suficientes para supuestas emergencias, y puntos de
recogida de aguas pluviales en las diferentes calles, conexiones a ramales con pozos de registro,
adaptando sus profundidades a la topografia del terreno y a las redes existentes de saneamiento
para su conexién. Se procedera a la implantacion de una red separativa. Ambas redes conduciran
hacia las calles colindantes al sector las aguas generadas y recogidas, conectando la red de aguas
negras a la red municipal para llevarlas hasta la depuradora.

o Asi mismo se dotard al &mbito de actuacion de una red de hidrantes ubicados en la red viaria del
sector, con una separacion media de 150 m., con capacidad superior a 1000 I/min, para uso de
emergencias, en cumplimiento de la legislacién vigente.

e Se proyectara una red de alumbrado publico en todo el viario que garantiza una intensidad de
iluminacion suficiente para atender cualquier situacion de emergencia.
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e La red de gas proyectada se realizara en MPB con tuberia de PE de diferentes didametros. Se
tendra, en cuenta, el protocolo de actuacién a seguir en caso de rotura o fuga, en cualquier tramo
del servicio instalado. En caso de rotura de conducciones de gas se paralizaran los trabajos, se
desalojara inmediatamente la zona, incluyendo las viviendas y locales adyacentes, y se avisara a
los servicios de emergencia y a la policia. En caso de escape incontrolado de gas, incendio o
explosion, todo el personal se retirara mas alld de la distancia adecuada de seguridad, y no se
permitira el acceso a nadie salvo personal de la Compaiiia instaladora.

o La red de energia eléctrica del Sector se proyectard subterranea, discurriendo bajo acera y bajo
calzada, evitando los tendidos aéreos. Tanto la canalizacién como el conductor cumpliran las
normas de Iberdrola. En caso de cualquier afeccién en la red proyectada se seguira el protocolo de
emergencias implantado por Iberdrola.

e Asi mismo habra que tener en cuenta los diferentes usos a implantar en el presente Plan Parcial, y
la posibilidad de que provoquen riesgos. No obstante, en principio no se prevé la implantacién de
usos industriales susceptibles de originar riesgos que pueden generar situaciones graves de
emergencia y exigir una respuesta extraordinaria por parte de los servicios de proteccién civil,
conforme a lo dispuesto en el Capitulo Il del Decreto 85/1992 que regula el PLATERCAM,

3.5.3. Dotacion de medios de proteccion mas proximos

Se adjunta en la siguiente tabla |a relacion de todos los medios de Proteccién mas préximos a la zona objeto
del presente Plan de Alarma, evacuacién y de seguridad civil en supuestos catastréficos:

DATOS SERVICIO

TELEFONO DIRECCION
Ayuntamiento de Villanueva de la 918117300 C/ Plaza de Espafia, 1
Cafiada. Servicios Centrales 28691 - Villanueva de la Cafada (Madrid)
Proteccion Civil 918117043 Avda. de la Dehesa, 1
616 975 77 28691 - Villanueva de la Cafiada (Madrid)

Policia Local

918117003 /649 09 03 03

Avda. de la Dehesa, 1
28691 - Villanueva de la Cafiada (Madrid)

Guardia Civil

9181579 75 Teléfonos de la
Comandancia de Madrid 062/112

Plaza de la Noria 1
28691 Villanueva de la Cafiada (Madrid)

Centro de Salud de Villanueva de la 918155144 Calle Eras de Mostoles, s/n
Cafada 918155126 28691 Villanueva de la Cafiada (Madrid)
Consultorio Médico El Castillo 9181517 26 C/ Valle de Baztan, 4

Urgencias Médicas (Resto de horarios)

902 077 061 (Centro de Salud de
Villanueva de la Cafiada)
Cualquier tipo de urgencia: 112

Calle Eras de Mostoles, s/n
28691 Villanueva de la Cafiada (Madrid)

Hospital Univ. Puerta de Hierro de

Calle Manuel de Falla, 1

Majadahonda (Especialistas) 911916000 28222 Majadahonda (Madrid)
Centro Salud Pozuelo Estacion(Rayos 913 52 40 14 Calle Emisora, s/n

y Salud Bucodental) 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid)
Cruz Roja - Asamblea Local 913 60 95 89 Plaza Altozano, 1. Brunete
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DATOS SERVICIO TELEFONO DIRECCION

Avenida de La Dehesa, 1

Ambulancia Municipal 918117043 - 616975777 28691 Villanueva de Ia Cafiada

Calle Arquitecto Juan de Herrera 3, 2°B

Ambulancias Oeste 6912358 33/64579 36 33 28691 Villanueva de la Cafiada (Madrid)

Asociacion Espafiola de Técnicos En

Salvamento Acuatico y Socorrismo 606 42 88 40 Calle de la Zarza, 1. Brunete
(Aetsas)
) Calle Empecinado, 30
Parque de Bomberos de Méstoles 9161370 80 28937 Méstoles (Madrid)
Parque de Bomberos de Villaviciosa de 91276 03 77 Camino Llanos, 17
Odon Emergencias: 91 276 03 81 28670 Villaviciosa de Odén (Madrid)
, Calle del Haya, 10

Parque de Bomberos de Alcorcén 916 64 83 36 28922 Alcorcon (Madrid)
Helipuerto Hospital Univ. Puerta de 911 91 60 00 Calle Joaquin Rodrigo, 2, 28222 Majadahonda,
Hierro de Majadahonda Madrid
Helipuerto Hospital Univ. Fundacién Calle Budapest, 1
Alcorcon 9162194 00 28922 Alcorcon (Madrid)
Helipuerto de Las Rozas (Base Calle Padres Paulinos, 100.
incendios) 28232 Las Rozas (Madrid)
Helipuerto de Getafe (Parque Calle la Cieguecita de Getafe, 2
Bomberos) 28905 Getafe (Madrid)
Emergencias CAM 112

609 829 307
Servicio de Taxi en Villanueva de la 619 714 660
Cafiada 609 587 273

616 975 767
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