MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR-1 APROBACION
“LOS POCILLOS” (VILLANUEVA DE LA CANADA) MADRID DEFINITIVA

6.2. Residencial Multifamiliar libre (ML). l1

6.2.1. Definicién y caracter

A) Areas afectas a los edificios privados de uso residencial en tipologia multifamiliar y as calificadas en los
Planos de Ordenacion.
B) Suelo y edificaciones con caréacter de dominio y uso privado.

6.2.2. Condiciones sobre la ordenacion

A) Tipologia de edificacion: Edificacion aislada.
B) Parcelacién: parcela minima 1.800 m2
C) Alineaciones y rasantes oficiales: Las sefialadas en los planos de alineaciones y rasantes,
complementados con los planos técnicos complementarios de perfiles longitudinales y secciones
trasversales.
D) Retranqueo minimo de las plantas sobre rasante: 5 m a todos los linderos.
E) Retranqueo bajo rasante: 5 m a calle. 0 m al resto de linderos, siempre que la planta sotano se
encuentre completamente bajo rasante. En caso contrario, se establece un retranqueo de 3 m.
F) Cerramiento de parcela:
¢ Linderos a calles:
- Altura méaxima: 2,50 metros.
- De 0 a 2,00 metros: cerramiento macizo con una altura minima de 0,50 metros.
- Resto: malla, celosias o cerramientos no macizos.
¢ Linderos entre colindantes:
- Altura maxima: 2,50 metros.
- De 0 a 2,00 metros: cerramiento macizo
- Resto: malla, celosias o cerramientos no macizos.

Todos los cerramientos de parcelas que recaigan a vias plblicas o espacio libres deberan tener el
mismo tratamiento.

6.2.3. Condiciones sobre ef volumen

A) Superficie edificable maxima: La sefialada para cada parcela en el Proyecto de Reparcelacion.
Numero maximo de viviendas: El indicado para cada parcela en el Proyecto de Reparcelacion.
B) Disposicion del aprovechamiento comercial: Los locales comerciales se deberan disponer en edificacion
exenta con las siguientes condiciones:
e Refranqueo: 3 m a la via piblica. 0 m al resto de linderos laterales y 3 m. al lindero con parcela
residencial.
e N°Plantas: 1 planta y sétano
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o Tipo de cubierta; Plana

e Altura de coronacién al peto: 4 m.

e Ocupacion: 100% (referido a la superficie destinada para uso comercial, exceptuando las areas no
edificables derivadas de las condiciones de retranqueos obligatorios y fondos de edificacion).

e Fondo maximo de la zona destinada a uso comercial: 15 m. desde la via piblica. La zona comercial
quedara separada del uso residencial mediante un muro de cerramiento posterior que tendra una
altura minima de 2,5 m. y en el que no podran abrirse huecos.

¢ Fondo de la edificacion comercial: 13 m. desde la via publica (10 m. desde retranqueo). EI muro
posterior de la edificacion comercial se dispondra alineado, dejando una superficie libre de
edificacion de 2 m. de ancho hasta el muro de cerramiento posterior de la zona comercial y no
podran disponerse ventanas, (inicamente se permitira una puerta de acceso al patio. Esta zona libre
de edificacion no podra cubrirse con estructuras fijas. El cerramiento posterior entre la parcela
comercial y la parcela residencial sera de muro ciego, tendra una altura de 2,5 m. y se enfoscara y
pintara en color blanco por ambas caras. Los aseos y cocinas dispondran de ventilacién forzada o
mediante huecos en cubierta.

e Superficie minima a efectos de segregacion (espacio de uso comercial): 200 m?

e Entre el muro de cerramiento posterior de la zona destinada a uso comercial y las edificaciones con
uso residencial se respetara una distancia minima de 5 m.

C) Ocupacion maxima en planta: 60% sobre rasante. Bajo rasante se podra ocupar la totalidad de la
parcela a excepcion de la zona de retranqueo de 5 m a calle.

D) Altura maxima (plantas/metros): Baja + 2 /10 m.

E) Altura de coronacion: 13 m.

F) Tolerancia:

e Bajo cubierta: Se admite el aprovechamiento bajo cubierta para usos vivideros, que estara
obligatoriamente vinculado y comunicado a la planta inmediatamente inferior.

o Se prohiben las viviendas independientes en la planta bajo cubierta.

o Los trasteros y los garajes obligatorios se ubicaran en las plantas bajas, sotanos y semisétanos de
los edificios.

e En conjuntos de viviendas en régimen de division horizontal se permite una caseta de porteria en el
retranqueo a calle, con una superficie méaxima de 10 m? 1 planta, cubierta plana y altura maxima al
peto de cubierta de 3,5 m. No computa edificabilidad, pero si ocupacion y su uso no sera vividero.

e Asimismo, en los conjuntos de viviendas en régimen de division horizontal se permitiran las
construcciones auxiliares obligatorias exigidas por la normativa sectorial (tales como bafios o
vestuarios en piscinas, etc.). Estas construcciones auxiliares no computaran a efectos de
edificabilidad, pero si ocupacion.

6.2.4. Condiciones estéticas y de composicién

A) Cubiertas, si son inclinadas, seran de teja ceramica de color rojo, con una inclinacion méaxima de 30°,
quedando prohibida la utilizacion de teja asfaltica y pizarra.

B) Sera obligatoria la inclusion de tendedero.

C) Lainstalacion de refrigeracion y acondicionamiento de aire solo se permite en la cubierta. La evacuacion
de humos o extractores podra sobresalir del plano de fachada, sin perjudicar la estética de la misma.
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D) En las edificaciones se adecuara el tratamiento de los portales de acceso, de modo que el cerramiento
del portal sea transparente, en aras a la mejora de la seguridad de los usuarios conforme a los criterios
actuales en materia de impacto de género.

6.2.5. Condiciones de uso

A) Usos principales: Vivienda en categoria 2%, Hotelero
B) Usos compatibles: .
o Garaje-aparcamiento, en plantas bajas, semisétano y sétano. . ,"
e Deportivo al servicio de la edificacion
e Servicios urbanos e infraestructuras.

C) Uso principal en el espacio con aprovechamiento comercial: Comercial. Si se opta por no consumir la
edificabilidad asignada a uso comercial, ese espacio podra destinarse a uso residencial respetando en
este caso los 5 m. de retranqueo establecidos a todos los linderos.

D) Usos compatibles en el espacio con aprovechamiento comercial:

e Sanitario

e  Oficina-Administracion Plblica
o Educativo

e Deportivo

e Industrial (cat 1?)

e Reunién y Espectaculos: Planta Baja, con las siguientes excepciones:

- Locales que tengan como actividad especial y complementaria amenizar al publico
mediante ambientacion musical.

- Locales destinados a ofrecer al publico la actividad recreativa de baile, en los que existan
para ello una o mas pistas de baile, con soporte musical.

- Locales donde esté previsto realizar, como actividad (nica, especial o complementaria,
ejecuciones musicales o musico-vocales, actuaciones en directo o espectaculos de
variedades.

Servicios urbanos e infraestructuras

6.2.6. Plazas de aparcamiento y trastero

Es obligatoria 1 plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 metros cuadrados edificados en el uso
residencial (la mayor cifra resultante de ambas) dentro de la propia parcela, y un trastero por vivienda con
una superficie minima de 6 m2,

6.2.7. Piscinas y Pistas deportivas

A) Retranqueo a parcelas colindantes: 10 m
B) Retranqueo a la edificacion principal: 5 m
C) Las pistas deportivas tendran el nivel de suelo terminado a dos metros bajo rasante
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