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BOCM N© 105 de 4 de mayo de 2022
BOCM N© 281 de 25 de noviembre de 2025

Ordenanza fiscal del impuesto sobre el incremento de valor
de los terrenos de naturaleza urbana

ART. 1°, Hecho Imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento del valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de la
constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio,
sobre los referidos terrenos.

2. Estara sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos de
naturaleza urbana, a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con
independencia de que estos estén o no contemplados como tales en el Catastro o en
el padron del IBI.

A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a éste, el incremento
de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles
clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

ART. 29, Supuestos de no sujecion.

1. No estaran sujetos al impuesto:

a) El incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

b) Los incrementos que se puedan poner de manifiesto a consecuencia de
aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad
conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y
transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus haberes comunes.
Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio
matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico matrimonial.

c) Los incrementos que se manifiesten con ocasién de las aportaciones o
transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A. regulada en la disposicion adicional
séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de
entidades de crédito, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto
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15597/2012, de 15 de noviembre, 8 por el que se establece el régimen juridico de
las sociedades de gestién de activos.

d) Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasion de las
aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Reestructuracidon Bancaria, S.A., a entidades participadas directa
o indirectamente por dicha Sociedad en al menos la mitad del capital, fondos propios,
resultados o derechos de voto de la entidad participada en el momento
inmediatamente anterior a la transmisidon, o como consecuencia de la misma.

e) Los incrementos que se manifiesten con ocasiéon de las aportaciones o
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta para
cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios a que se refiere la
disposicién adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre. Tampoco se
devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre
los citados Fondos durante el periodo de mantenimiento de la exposicion del Fondo
de Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de
dicha disposicién adicional décima.

2. No se producird la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por
diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision vy
adquisicion.

El presente supuesto de no sujecidn serd aplicable a instancia del interesado,
mediante la presentacion de la correspondiente declaracion, debiendo acreditar la
inexistencia de incremento de valor, aportando los titulos que documenten Ia
transmisién y la adquisicién.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de
transmisién o de adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los
siguientes valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos
que graven dichas operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la
adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

b) El comprobado, en su caso, por la Administracidn tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y
construccién, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar
la proporcidon que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral
del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al
valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicién.

ART. 3°. Exenciones.
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1. Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten
como consecuencia de:

a) La constitucion y transmisién de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados
individualmente de interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de
derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion,
mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles. A estos efectos, la ordenanza fiscal
establecera los aspectos sustantivos y formales de la exencidn.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacion
en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelacién de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma,
contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera
profesional, realice la actividad de concesién de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran
los requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o
notariales.

Para tener derecho a la exencidon se requiere que el deudor o garante
transmitente o cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el
momento de poder evitar la enajenacién de la vivienda, de otros bienes o derechos
en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se
presumira el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se
comprobara lo contrario, se procederd a girar la liquidacidon tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerard vivienda habitual aquella en la que haya
figurado empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos,
los dos afios anteriores a la transmisidn o desde el momento de la adquisicidn si dicho
plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y
de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la
Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el
matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

Respecto de esta exencion, no resultard de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 9.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
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2. Asimismo, estardan exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligacidon de satisfacer aquél recaiga sobre las
siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las comunidades auténomas y las entidades locales, a las que
pertenezca el municipio, asi como los organismos auténomos del Estado y las
entidades de derecho publico de analogo caracter de las comunidades auténomas y
de dichas entidades locales.

b) El municipio de la imposicidon y demas entidades locales integradas o en las
gue se integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho
publico de analogo caracter a los organismos auténomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico-
docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de
prevision social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacion y
supervision de los seguros privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los
terrenos afectos a éstas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exenciéon en
tratados o convenios internacionales.

ARTICULO 49, Sujetos Pasivos.
Tendran la condicidon de sujetos pasivos de este impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de
derechos reales de goce limitativo del dominio, a titulo lucrativo, el adquirente del
terreno o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se
trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de
derechos reales de goce limitativo del dominio, a titulo oneroso, el transmitete del
terreno o el que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

c) Siempre que el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia
y en las transmisiones de terrenos o en la constitucidon o transmisién de derechos
reales de goce limitativo del dominio, a titulo oneroso, serd sujeto pasivo sustituto
del contribuyente, el adquirente del terreno o la persona a cuyo favor se constituya
o transmita el derecho real de que se trate.

ART. 5°, Base Imponible.
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1. La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real
de valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento
del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afos.

2. Para determinar la base imponible, mediante el método de estimacion
objetiva, se multiplicard el valor del terreno en el momento del devengo por el
coeficiente que corresponda al periodo de generacion conforme a las reglas previstas
en el articulo siguiente.

3. Cuando el sujeto pasivo asi lo solicite y se constante mediante la
documentacién aportada que el importe del incremento de valor es inferior al importe
de la base imponible determinada mediante el método de estimacion objetiva, se
tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

4. El periodo de generacion del incremento de valor sera el nUmero de anos a
lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su
computo, se tomaran los anos completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones
de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un ano, se
prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos,
es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para
el calculo del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en
una posterior transmisién del terreno, se tomarad como fecha de adquisicién, a los
efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior
devengo del impuesto.

No obstante, en la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere
el apartado 2 del articulo 2 de esta Ordenanza, para el cdmputo del nUmero de afios
a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los
terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su adquisicion.

5. Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o
porciones en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas
de adquisicidn estableciéndose cada base en la siguiente forma:

1) Se distribuird el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota
adquirida en cada fecha.

2) A cada parte proporcional, se aplicard el porcentaje de incremento
correspondiente al periodo respectivo de generacion del incremento de valor.
ART. 6°. Estimacion objetiva de la base imponible.

El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en
las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del

Plaza de Espafia, 1 » 28691 Villanueva de la Cafiada (Madrid) = Tel.: 91 811 73 00 Fax: 91 811 73 60
ayuntamiento@ayto-villacanada.es www.ayto-villacanada.es


mailto:ayuntamiento@ayto-villacanada.es

cci»
8

5 |

D

Ayuntamiento de
Villanueva de la Cafiada

devengo sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores
que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la
aprobacion de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto
con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de
los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracion
colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no
coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos al efecto
en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien
inmueble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no
tenga determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra
practicar la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo
dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmisién de derechos reales de goce limitativos del
dominio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo se
aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente,
respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién
de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucion o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas
sobre un edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin
implicar la existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales
contenidos en el apartado 3 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor
definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el mddulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto, el que resulte
de establecer la proporcidn entre la superficie o volumen de las plantas a construir
en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas
aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los coeficientes a los que se
refiere el articulo 7 de la presente Ordenanza, se aplicardn sobre la parte del
justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el
parrafo a) de este articulo fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre
el justiprecio.

e) En las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su valor
sera proporcional a la porcidn o cuota transmitida.

f) En las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal,
su valor sera el especifico del suelo que cada finca o local tuviere determinado en el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviere todavia determinado su valor se
estimara proporcional a la cuota de copropiedad que tengan atribuida en el valor del
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inmueble y sus elementos comunes.

ART. 79°. Coeficientes de aplicacion.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo
sera, para cada periodo de generacion, el maximo actualizado vigente, de acuerdo
con el articulo 107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

(BOCM de 25 de noviembre de 2025) En el caso de que las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado, u otra norma dictada al efecto, procedan a su
actualizacién, se entenderan automaticamente modificados, y seran de aplicacién sin
necesidad de mas tramites, dandose publicidad en la web municipal a los nuevos
coeficientes.

ART. 89, Tipo de gravamen.

El tipo de gravamen a aplicar a la base imponible del impuesto, sera del 14
por 100.

ART. 99, Cuota integra.

La cuota integra del impuesto sera la resultante de aplicar a la base imponible
el tipo de gravamen establecido en la presente ordenanza.

ART. 10°. Bonificacion de la cuota.

Gozaran de una bonificacion del 50% de la cuota integra del impuesto, las
transmisiones de terrenos y la transmisidn o constitucion de derechos reales de goce
limitativos del dominio, sobre la vivienda habitual, realizadas a titulo lucrativo por
causa de muerte, a favor de los descendientes y adoptados, los conyuges o pareja
de hecho y los ascendientes o adoptantes.

Estas situaciones deberdn acreditarse con la presentacién del Libro de Familia y en
el caso de las parejas de hecho, con el certificado de inscripcién en el Registro de
Uniones de Hecho correspondiente.

Se entiende como vivienda habitual aquella en que figure empadronado el
causante. Si por motivos de edad o salud se hubiera visto obligado a instalarse en
una residencia de mayores tendra esta consideracién la vivienda donde previamente
hubiera residido. En este caso se justificara el periodo de empadronamiento en una
Residencia autorizada.

Para tener derecho a la bonificacion, sera preciso que el sucesor mantenga la
adquisicion durante los tres afios siguientes al fallecimiento, salvo que falleciese
dentro de ese plazo.
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De no cumplirse el requisito de permanencia, el sujeto pasivo debera
satisfacer la parte del impuesto que hubiese dejado de ingresar como consecuencia
de la bonificacion practicada y los intereses de demora.

Los sujetos pasivos habran de solicitar esta bonificacion al presentar la
declaracién del impuesto dentro del plazo establecido en el articulo 13 de la presente
Ordenanza, acreditando documentalmente el cumplimiento de los requisitos a los que
se condiciona su concesion.

ART. 119, Cuota liquida.

La cuota liquida sera la resultante de aplicar las bonificaciones que
correspondan a la cuota integra que resulte en cada caso.

ART. 129, Devengo.

1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno ya sea a titulo oneroso o
gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo
de dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucidon o transmision.
ART. 139, Gestion tributaria.
Obligaciones materiales y formales.

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento de
Villanueva de la Cafiada la correspondiente declaracion tributaria.

Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar
desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo. Para que pueda estimarse la
solicitud de prérroga por la Administracion Tributaria Municipal, ésta debera
presentarse antes de que finalice el plazo inicial de seis meses.

2. La declaracidn debera contener todos los elementos de la relacion tributaria
que sean imprescindibles para practicar la liquidacion procedente y, en todo caso, los
siguientes:
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a) Nombre y apellidos o razdn social del sujeto pasivo, contribuyente y, en su
caso, del sustituto del contribuyente, N.I.F. de éstos, y sus domicilios, asi como los
mismos datos de los demas intervinientes en el hecho, acto o negocio juridico
determinante del devengo del impuesto.

b) En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo ante la
Administracién Municipal, N.I.F. de éste, asi como su domicilio.

c) Lugar y Notario autorizante de la escritura, nimero de protocolo y fecha de
la misma.

d) Situaciodn fisica y referencia catastral del inmueble.

e) Participacion adquirida, cuota de copropiedad y, en su caso, solicitud de
division.

f) Numero de afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento del valor de los terrenos y fecha de realizacion anterior del hecho
imponible.

g) Solicitar, en su caso, el calculo por el método de determinacion directa de
la base imponible, siendo obligatorio aportar los titulos que documenten la trasmision
y adquisicidon del inmueble.

h) En su caso, solicitud de beneficios fiscales que se consideren procedentes.

3. En el caso de las transmisiones mortis causa, se acompafara a la
autoliquidacion la siguiente documentacion:

a. Copia simple de la escritura de la particién hereditaria, si la hubiera.

b. Copia de la declaracion o autoliquidacién presentada a efectos del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

c. Copia del certificado de defuncion.

d. Copia de certificacién de actos de ultima voluntad.

e. Copia del testamento, en su caso.

4. El interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera
declarar la transmisidn, en los mismos plazos del apartado 1 de este articulo, asi
como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion acompaifiado
de los elementos de prueba donde conste el valor de aquél en el momento de su
transmisién y adquisicion.

5. Las liquidaciones del impuesto que practique el Ayuntamiento de Villanueva
de la Cafiada se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacion del
plazo de ingreso, expresion de los recursos procedentes y demas requisitos legales y
reglamentarios.
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6. Con independencia de los dispuesto en el apartado 1 de este articulo estan
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible
en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 4° de la presente
Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el
donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente
o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

ART. 149, Inspeccion y recaudacion.

La inspeccién y recaudacion del impuesto se realizara de acuerdo con lo previsto en
la ley General Tributaria y en las demas leyes del Estado reguladoras de la materia,
asi como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

ART. 159, Infracciones y sanciones.

1. En todo lo relativo a infracciones tributarias y sanciones se aplicara el
régimen establecido en el Titulo IV de la Ley General Tributaria, en las disposiciones
gue la complementen y desarrollen, asi como en la Ordenanza Fiscal General de
Gestidon, Recaudacion e Inspeccion.

2. En particular, se considerara infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo
previsto en el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacion en plazo de la
declaracién tributaria, en los casos de no sujecidon por razon de inexistencia de
incremento de valor.

DISPOSICION TRANSITORIA B.O.C.M. N° 225 de 16 de septiembre de 2020

Desde la entrada en vigor de esta Disposicion transitoria, la bonificacion del
50% reflejada en el articulo 10 de esta Ordenanza, en referencia a la transmision de
terrenos y en la transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativos del
dominio, que constituyan la vivienda habitual, realizadas a titulo lucrativo por causa
de muerte, a favor de los descendientes o ascendientes, por naturaleza o adopcidn,
el conyuge o la pareja de hecho, pasa a ser del 95%, manteniéndose las mismas
condiciones para ser beneficiario de la misma.

Con fecha 01/01/2023, la bonificacién volvera a establecerse en un 50%
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DISPOSICION FINAL

La presente modificacion entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion
definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y comenzara a
aplicarse a partir de dicho momento.

BOCM N© 281 de 25 de noviembre de 2025 DISPOSICION FINAL.

La presente madificacién entrara en vigor el mismo dia de su publicacion en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, y comenzara a aplicarse a partir de dicho
momento, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacidén expresa.
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